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Definiciones

Accesibilidad: El agua es accesible cuando puede ser suministrada por fuente superficial o pozo

profundo para atender una demanda determinada.

Oferta hidrica: Volumen de agua disponible en una zona geografica determinada.

Plan de Ordenamiento Territorial: Instrumento local para la planificacion del territorio, a partir

de lineamientos ambientales y prospectivos de desarrollo.

Usos del suelo: Clasificacion dada a los suelos de una localidad por ordenamiento territorial donde

se definen los usos permitidos, prohibidos o restringidos.

Viabilidad: Posibilidad de realizarse algo de acuerdo a la idea o propdsito.

Resumen

Un proyecto de desarrollo debe establecer en su etapa inicial la viabilidad que tienen los diferentes
componentes que en su conjunto generan las posibilidades de éxito de la iniciativa, para evitar la
pérdida de recursos y esfuerzos en un proyecto que tenga limitaciones definitivas para su
implementacién. En el caso del proyecto Parque ANACONA, que consiste en un parque
recreacional acuatico, el presente trabajo podré establecer su viabilidad juridica y de ocupacion,
entendiendo por esto el andlisis de sus posibilidades segun, titulos y propiedad, uso del suelo
permitido y disponibilidad de agua para el proyecto, incluyendo la accesibilidad requerida de

acuerdo al tamafio y proyeccion de demanda.



El trabajo abordard aspectos como titulos de propiedad, Plan de Ordenamiento Territorial del
municipio de Santa Fe de Antioquia, donde se ubica el proyecto, anélisis de areas de manejo
especial con influencia directa, disponibilidad de recurso agua para el proyecto, proyeccion de
infraestructura y accesibilidad. En general, sera revisado el modelo de ocupacion territorial
previsto para la zona de influencia directa e indirecta del proyecto para, de acuerdo con esto, definir
la viabilidad juridica y de ocupacion. De llegar a ser viable, este proyecto contribuira
ostensiblemente al desarrollo y crecimiento de la industria turistica una de las regiones mas

promisorias de Colombia.

Palabras clave: viabilidad, usos permitidos del suelo, accesibilidad, ocupacién, territorio.

Abstract

A development project must establish in its initial stage the viability of the different components
that, together, generate the possibilities of success of the initiative and thus avoid the loss of
resources and efforts in a project that has definite limitations to its implementation. ANACONA
Park project will be an aquatic recreational park; the present work can establish its legal and
occupational viability, understanding it as the analysis of its possibilities according to titles and
ownership, allowed land use, water availability for the project involving the accessibility required

according to size and projection of demand.

The work will deal with aspects such as title deeds, planning of the municipality of Santa Fe de
Antioquia, where the project is located, analysis of special management areas with direct influence,
availability of water resources for the project, infrastructure projection and accessibility. In

general, the model of territorial occupation foreseen for the direct and indirect area of influence of
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the project will be revised and, accordingly, to define the legal and occupational feasibility for a
project that, if feasible, will contribute to the development and growth of the tourist industry in

one of the most promising regions in Colombia.

Key words: Viability, Permitted Land Use, Accessibility, Occupation, Territory.

Introduccion

Con el desarrollo del presente trabajo, se busca definir la viabilidad juridica de un parque tematico
en terrenos ubicados en el Municipio de Santa Fe de Antioquia, en la subregion del Occidente

antioquefio, que cada dia incrementa el nimero de visitantes, consolidando su vocacion turistica.

Es prioritario analizar con profundidad las normas aplicables al desarrollo planteado, para que lo
blinden en el corto y largo plazo de las dificultades que se puedan presentar en su relacion con el
ordenamiento territorial, ambiental y normativo, en especial el Decreto 2148 de 1983, la Ley 1579

de 2012 y el Acuerdo Municipal 10 de 2000 (Esquema de Ordenamiento Territorial).

El documento hace una descripcion del territorio, de la normatividad ambiental que aplica para el
tramite de la licencia ambiental y uso de los recursos requeridos, asi como del estado de la
propiedad en cuanto a impuestos y estudio de titulos. Estos elementos, sumados al Esquema de
Ordenamiento Territorial Local, permitiran orientar a los inversionistas sobre la viabilidad de la

importante iniciativa turistica.



1. Planteamiento del problema

1.1.  Definicion del problema

En terrenos con una extension de 39,30 hectareas, se plantea desarrollar un parque tematico de
aguas y atracciones mecanicas. Estd ubicado en la subregién Occidente del departamento de
Antioquia, municipio de Santa Fe de Antioquia. Se debe resolver la viabilidad juridica del

desarrollo del mismo en estos terrenos.

Antes de iniciar las etapas de disefios previos, los inversionistas deben haber controlado los riesgos
de tipo juridico y de ocupacion respecto a las posibilidades de desarrollo territorial. Esto incluye
evaluar la disponibilidad de recursos basicos para la viabilidad del proyecto, y verificar que en

términos juridicos no tenga ningin obstaculo para su desarrollo.
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2. Justificacién

Una nula o insificiente exploracion juridica de un proyecto y de las condiciones basicas de
contexto, puede conllevar el fracaso de este desde la misma etapa de prefactibilidad. Eso ubica el
presente documento en una posicion prevalente y obligatoria: el estudio del contexto normativo de
los terrenos donde se pretende implantar el parque tematico proporcionara las primeras luces para
continuar o no con el desarrollo de la idea, identificara las limitantes que eventualmente se puedan

tener y contribuira a la correcta mitigacion del riesgo juridico aplicable a este tipo de proyectos.

En mi calidad de abogado especialista en Derecho Administrativo. con amplia experiencia en los
sector publico y privado, en especial con competencias especificas en el desarrollo de proyectos
de alto impacto social y econdmico, analizaré los diferentes componentes en un contexto
normativo aplicable, que permita incrementar la asertividad en la toma de decisiones, en especial
las atinentes a la normas que rigen y aplican a la actividad y al territorio seleccionado para el

desarrollo del proyecto.

Ocurre con frecuencia que se desarrollan etapas previas e inversiones en proyectos de construccion
y luego se presentan situaciones que comprometen su viabilidad, generando pérdida de recursos y
esfuerzos. Esto puede evitarse cuando se realiza una adecuada revision juridica de los componentes

que se involucran con el proyecto, en este caso la propiedad y el territorio donde sera desarrollado.

La viabilidad juridica en este caso consiste en adelantar un estudio de titulos y de los elementos
que se involucran para el logro de la licencia ambiental requerida para obtener el agua como
elemento principal del parque, los cuales se establecen en la Ley 99 de 1993 y los decretos

reglamentarios sobre el manejo ambiental de este tipo de establecimientos.



Desde lo juridico se define la viabilidad general del proyecto para pasar al analisis de la viabilidad
técnica que permitira, de ser positiva, adelantar la ejecucién del proyecto sin riesgos para los

inversionistas.

3. Objetivos

3.1.  Objetivo general

Determinar la viabilidad juridica y de ocupacion para la construccion de un parque tematico en la

subregion Occidente del departamento de Antioquia “PARQUE TEMATICO ANACONA”

3.2.  Objetivos especificos

e Realizar un estudio de titulos de los predios que se prevé utilizar en el proyecto.

e Analizar las normas ambientales aplicables.

e Analizar el marco societario aplicable y conveniente para este tipo de proyectos.

e Analizar el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santa Fe de Antioquia

(Acuerdo 10 de 2000).

e Analizar las normas generales para la gestion, proteccién y salvaguardia del Patrimonio

Cultural en Colombia (Ley 1185 y decretos reglamentarios).

e Revisar la disponibilidad de servicios publicos en el area de implantacion del proyecto.
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4. Marco teérico

Decreto 2148 de 1983 [Decreto con fuerza de ley]. Por el cual se reglamentan los decretos-leyes

0960 y 2163 de 1970 y la Ley 29 de 1973.

Ley 1579 de 2012. Por la cual se expide el estatuto de registro de instrumentos publicos y se dictan

otras disposiciones.

Esta norma recoge todo lo relacionado con el registro de instrumentos publicos y le da un orden
metodoldgico de mayor especialidad actualizando las funciones y herramientas de quienes tienen

a su cargo el manejo de la tradicion de los inmuebles en Colombia.

Ley 99 de 1993. Por la cual se crea el Ministerio del Medio Ambiente, se reordena el Sector
Publico encargado de la gestion y conservacion del medio ambiente y los recursos naturales

renovables, se organiza el Sistema Nacional Ambiental, SINA, y se dictan otras disposiciones.

Acuerdo 10 de 2000 [Concejo Municipal de Santa Fe de Antioquia]. Por el cual se reglamenta el
uso del suelo, se determinan sus cesiones y aprovechamiento y se adoptan los perimetros urbanos

sanitarios y de servicios del Municipio de Santa Fe.

Cualquier proyecto que requiera licenciamiento por parte de la Oficina de Planeacion Local, como
es el caso de un sitio recreacional rural, debe contar, como primer paso, con la viabilidad medida
con el uso de suelo conforme. Esto quiere decir que la actividad propuesta sea permitida en la zona
propuesta. El uso posible del suelo esta definido en el plan, esquema o plan basico de
ordenamiento territorial de cada municipio, por ello, la viabilidad juridica de un proyecto que debe

ser licenciado, inicia con la viabilidad desde el ordenamiento territorial.



En 1997, con la Ley 388, el pais le dio un nuevo enfoque a la planificacion territorial y actualizd
la Ley 9 de 1989, buscando armonizar diferentes instrumentos de planificacion territorial, tales
como el Plan de Desarrollo y los planes de accion de las instituciones regionales. Dentro de los
objetivos de la Ley 388, los municipios a través del ordenamiento territorial deben tener la
posibilidad de fortalecer el ejercicio de su autonomia, lograr el uso equitativo y racional del suelo,
preservar el patrimonio ecoldgico y, después de algunos decretos reglamentarios, se ha fortalecido

la prevencidn de desastres y la gestion del riesgo.

El uso equitativo del suelo es una de las principales funciones de la autonomia local y del Concejo
Municipal, como autoridad principal para su reglamentacion. Los objetivos de desarrollo y la
vocacion territorial tienen en el ordenamiento la posibilidad de conciliar el modelo de ocupacién

y las aspiraciones de los pobladores.

Otros objetivos importantes del ordenamiento territorial son la ejecucion de acciones urbanisticas
eficientes y garantizar que la utilizacion del suelo por parte de propietarios corresponda a la
funcidn social de la propiedad y se cumplan derechos constitucionales como el acceso a la vivienda

y a los servicios publicos domiciliarios.

Si bien ya esta en construccidn la segunda generacion de los Planes de Ordenamiento Territorial,
el Acuerdo 10 de 2000 aln esta vigente en Santa Fe de Antioguia y este Esquema de Ordenamiento
Territorial, EOT, establece en la zona del proyecto usos mdltiples productivos especialmente,
ganaderia. El nuevo EOT, seguln se hablo con el asesor para su elaboracion, contempla en la zona
del proyecto la actividad de turismo sostenible, aprovechando gque se cuenta con referentes como

la Casa de las dos palmas y los relictos de bosque seco tropical que generan un ecosistema especial.
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Entonces, a la hora de establecer la viabilidad del proyecto, el EOT es el principal referente para

continuar, aplazar o modificar una iniciativa de desarrollo.

5. Materiales y metodologia

5.1. Materiales

El material de apoyo y orientador para el presente trabajo consistié en instrumentos legales y de
planificacion territorial relacionados con el uso del suelo y el manejo ambiental. En el marco
teorico se establecio el marco legal general y la consulta requerida en el EOT del Municipio de
Santa Fe de Antioquia (Acuerdo 10 de 2000), cartografia, escritura y certificado de tradicion del

predio (Anexo 1).

Metodologia

La metodologia incluy6 la consulta del marco legal para la gestion de proyectos en zona rural y el
trabajo de campo referido a vistas a las diferentes instituciones publicas involucradas en la
generacion de certificaciones o requeridas como fuente de consulta, tales como la notaria, la
registraduria, Planeacion Municipal y oficina ambiental. En la siguiente figura se presentan
componentes y secuencia de la metodologia empleada para llegar a las conclusiones y

recomendaciones al final del documento.

Figura 1. Metodologia



eLeyes

RECOPILACION eDocumentos de la propiedad

DE *EQT Santa Fe de Antioquia
INFORMACION

eVisita al municipio y zona de influencia del proyecto

TRABAJO DE eEntrevistas
CAMPO

*Revisidn de impuestos y tradicidn del predio
, eGeneracidn de marco legal aplicable
AONERIEERISEENY o Analisis del EOT vy los riesgos

WIRSINIECIEIE < Generacion de documento final
Y RESULTADO

Fuente: Elaboracion propia.

5.2.1. Fuentes de informacién

Secretaria de Planeacion Municipal.

Secretaria de Hacienda Municipal.

Oficina de Instrumentos Publicos Santa Fe de Antioquia.

Régimen Legal del Medio Ambiente

CORANTIOQUIA.
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6. Desarrollo del proyecto

6.1 Descripcion titulos del predio a intervenir

El proyecto Parque Tematico ANACONA plantea su desarrollo en un lote de terreno ubicado en
el municipio de Santa Fe de Antioquia, cuya tradicién de dominio se remonta al afio 1974. Ese afio
se dio liquidacion a la comunidad a la que pertenecia dicho predio y, mediante escritura publica
numero 221 del 26 de abril de 1974, por acto de adjudicacién y denominado “Las Animas”, paso
a Camilo Flores Acevedo. Posteriormente, mediante tres actos notariales en diferentes fechas, el
sefior Flores Acevedo hipoteca el predio a la Caja de Crédito Agrario Industrial y Minero, hipoteca
que no fue levantada posteriormente. El Instituto Nacional de Vias Invias, mediante Resolucion
020 del 9 de enero de 2001, aplica gravamen de valorizacion al predio objeto de estudio en razén
a desarrollos viales. Esta contribucion tributaria, segun escritura 5067 de fecha 31 de julio de 2006
suscrita en la Notaria Doce del Circulo de Medellin, seria asumida por el comprador, parcelacién
Tonusco S.A. Esta obligacién fue pagada, y posteriormente cancelada la anotacién en el registro

mediante oficio 952 del 3 de junio de 2007, suscrito por Invias.

! Res. No. 020 -2001, 2017.


file:///C:/Users/larbelac.RISDISAJ2/AppData/Local/Packages/Microsoft.MicrosoftEdge_8wekyb3d8bbwe/TempState/Downloads/Res.%20No.%20020%20-2001.%20via.pdf

6.2  Analisis para el desarrollo del proyecto

6.2.1 Descripcion del area de influencia del proyecto

Municipio de Santa Fe de Antioquia

Dados sus referentes historicos y culturales, Santa Fe de Antioquia es uno de los municipios mas
sobresalientes del departamento de Antioquia, entre otros aspectos por haber sido la primera
fundacion espafiola en el territorio del departamento, que le dio el nombre a la region y fue la

primera capital civil por méas de 250 afios.

También se ubica entre los principales municipios riberefios del departamento a 79 km de
Medellin, su capital. Esta localidad presenta una extension de 493 km? y una poblacion cercana a
los 25.000 habitantes, de los cuales el 36 % corresponde a poblacion rural. Santa Fe de Antioquia
hace parte de la subregion Occidente, se encuentra a 550 m.s.n.m; su principal renglén econémico
ha sido la agricultura y a partir del afio 2006, con la culminacion del tanel de Occidente, el turismo
se constituyd en un renglén en ascenso gracias a las caracteristicas arquitectonicas, religiosas y

gastronomicas de la localidad.

El municipio se integra a las rutas turisticas de Antioquia promocionadas por el Ministerio de

Industria Comercio y Turismo de Colombia, con una considerable difusion en el exterior.
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Figura 2. Division regional del Departamento de Antioquia
Fuente: (Gobernacion de Antioquia, 2014)

Nordeste
Occidente

SUroeste Oriente

Santa Fe de Antioquia, ubicado en la region occidental, limita geograficamente por el norte con
Giraldo y Buriticd; por el oriente con Liborina, Olaya, Sopetran y Ebéjico; por el sur con Caicedo

y Anz4, y por el occidente con Abriaqui, integrando la zona turistica regional.

En cuanto a su division politico administrativa, se identifican el casco urbano y 42 veredas

zonificadas de acuerdo a la siguiente tabla.



Tabla 1.
Zonificacion veredas y barrios Santa Fe de Antioquia

Zona y Unidad Espacial Nombres de las veredas o barrios integrantes
de Funcionamiento
Zona Urbana Centro, Buga, Las Coloradas, Jests, Santa Lucfa, La Barranca, Llano de

Bolivar (con los sectores: San Pedro, Las Brisas, La Maquea, Miraflores,
San Antonio y Las Lomitas).

Zona Rural

Zona 1: El Tunal El Tunal, El Cativo, Paso Real, Kilémetro dos (2) y Kilémetro Catorce (14).

Zona 2: El Espinal El Espinal, Obregdn, Nurqui y Guasimal.

Zona 3: La Aldea La Aldea, Tonusco Arriba, Churrimbo, Yerbabuenal, Las Azules, San
Antonio, El Cérmen, Ogosco, Rodeo y Gudsimo.

Zona 4: El Pescado El Pescado, Pedregal, Jague, Chorrillo y La Mesa.

Zona 5: Sabanas Sabanas, Fatima, La Tolda, Moraditas, El Plan, El Filo y Alta Vista.

Zona b: Laureles Laureles, Guasabra, San Carlos, Milagrosa Alta, Milagrosa Baja, Mariana,

Cordillera, Nurqui, Coloradas y Madero.

Fuente: Acuerdo 10 de 2000

En la division por asociacion de suelos de Antioquia, la zona 2, EI Espinal, area de interés para el

presente estudio, corresponde a la siguiente division:

Asociacion Sopetran (SP): Se presenta esta asociacion en la margen izquierda del rio Cauca en las
veredas de EI Tunal, Espinal, Paso Real, Obregdn y Pedregal en altitudes entre los 200 y 700
metros correspondiente a la zona de vida bosque seco tropical (bs - T). EI uso méas generalizado y
recomendable es el de pequefios cultivos de subsistencia y/o comerciales, frutales y ganaderia

extensiva

Clases agrologicas
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En el municipio de Santa Fe de Antioquia se presentan las clases agroldgicas Ill, IV, VI y de
manera predominante VII y VIII. Esto evidencia un alto conflicto en el uso de suelo, dada la
limitada oferta respecto a los usos mas comunes, restringiendo el uso agropecuario, a favor del

uso turistico por su valor paisajistico.

Hidrologia

El territorio de Santa Fe de Antioquia hace parte de la gran cuenca del rio Cauca, zona del Cauca
medio o Cafion del Cauca; todas las fuentes del municipio drenan a este rio. EI Cauca es el eje
estructurante de la dinamica hidrica municipal, conformandose como el limite oriental, con los

municipios de Ebéjico, Sopetran y Olaya.

En este municipio la estructura hidrica estd conformada principalmente por la cuenca del rio
Tonusco al que drenan las quebradas La Pendy El Pescado, ademas de las cuencas de las quebradas
La Juanes, La Noqgue, Quebrada Seca y La Domingazo, es una cuenca que requiere un manejo

integral para el aprovechamiento de todo su potencial y conservacion.

Descripcion general de la red hidrica

* Cuenca del rio Tonusco: Esta fuente nace en el costado noroccidental del municipio, por encima
de los 3.000 m.s.n.m. en la vereda Tonusco Arriba. Recorre el territorio por la franja norte en

sentido occidente-oriente hasta depositar sus aguas al rio Cauca a una altura de 300 m.s.n.m.



* Cuenca de la quebrada La Pené: Esta quebrada tiene su nacimiento en el alto de La Penéd a 3.450
m.s.n.m. y desemboca en el rio Tonusco a 600 m.s.n.m. Recorre el territorio de occidente a oriente

y recoge las aguas de la zona central del municipio.

* Cuenca de la quebrada El Pescado: Esta quebrada tiene su nacimiento al suroccidente a unos
2.600 m.s.n.m., en el sitio conocido como la cuchilla Palenque y desemboca en el rio Tonusco a

600 m.s.n.m. Recorre el territorio de occidente a oriente.

* Cuenca de la quebrada Noque: Esta quebrada tiene su nacimiento en el municipio de Caicedo,
ademas recoge aguas del municipio de Anz4, entra al territorio municipal a una altura de 1.200

m.s.n.m. en la vereda Altavista y desemboca en el rio Cauca a 300 m.s.n.m.

. » Cuenca de la quebrada Cafaveral: Esta fuente nace en los 1.200 m.s.n.m. al occidente de la
vereda La Noque y desemboca en el rio Cauca a 300 m.s.n.m. Recorre el territorio de occidente a

oriente y recoge una pequefa porcién de las aguas de la parte oriental del territorio.

* Cuenca de la quebrada La Juanes: Esta quebrada tiene su nacimiento a unos 2.500 m.s.n.m. en la
vereda Fatima y desemboca en el rio Cauca a 300 m.s.n.m. Recorre el territorio de occidente a

oriente.

» Cuenca de la quebrada Seca: Esta quebrada tiene su nacimiento a unos 1.900 m.s.n.m. y

desemboca en el rio Cauca a 300 m.s.n.m.

* Cuenca de la quebrada Domingazo: Tiene su nacimiento a unos 1.550 m.s.n.m. en la vereda El

Cativo y desemboca en el rio Cauca a 300 m.s.n.m. Recorre el municipio en la porcion mas oriental
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de la franja norte, siendo limite entre este y el municipio de Buriticd, y recoge las aguas de la zona

norte.

6.2.2 Demanda del recurso hidrico
En la consolidacién y operacion del proyecto del parque acuético la demanda de agua se da para

maltiples consumos:

» Consumo humano: constituye la principal demanda del recurso agua, representada en el
abastecimiento del acueducto municipal y de cinco centros poblados. Este calculo se hace con base
en el reglamento de agua y saneamiento 2017 (Resolucién 330 de 2017, por medio de la cual se
adopta el reglamento tecnico para el sector de agua potable y saneamiento basico). Equivale

aproximadamente a 2,2 m%/seg. Incluye la cabecera municipal, corregimientos y veredas.

« Uso turistico: Siendo el municipio un destino turistico por excelencia, se calcula una poblacion
flotante que supera las 100.000 personas afio. Equiparando la demanda del turista a la de los
habitantes que se calcula en 0,2 m®/dia) /dia, se tendria que el sector turistico haria uso de
aproximadamente 20.000 m® al afio (norma técnica NTC 1500 por medio de la cual se establece

el cédigo colombiano de fontaneria).

* Demanda del recurso hidrico por el sector primario: Debido a la importancia que tiene la
actividad pecuaria en el territorio, es relevante tener en cuenta la utilizacion que del recurso hidrico
se hace, ya que dicha actividad econdmica requiere de su utilizacion para todas sus etapas. En el

municipio hay aproximadamente 29.020 hectareas en pastos y cerca de 3.000 en agricultura.



Corregimiento Cativo: El centro poblado se localiza a orillas de la variante de la carretera al mar.
Al Corregimiento Cativo, pertenecen las veredas: El Espinal, Paso Real, Cativo, Obregén, El

Tunal, Kilémetro 2, y Tonusquito.

Santa Fe de Antioquia presenta un clima tropical donde las lluvias se hacen mas intensas en el
periodo de verano. Su temperatura promedio es de 25,5° ¢, con una precipitaciones cercanas a los

1,266 mm, una de las méas bajas del departamento.

La zona para el proyecto requiere un estudio hidrico pues segun el Acuerdo 10 de 2000, se requeria
para la vereda El Espinal una obra de traslado de recursos hidricos de otra cuenca para dar

viabilidad a proyectos productivos.

Figura 3. Contexto del proyecto Parque ANACONA

Fuente: Elaboracion propia a partir de Google Earth
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Figura 4. Ubicacion del proyecto en el contexto departamental

Zonas Hidrograficas
[0 Atrato - Darién
Bajo Magdalena - Cauca - San Jorge
Carnbe - Uraba
Cauca
Medio Magdalena
Nechi

CUNDINAMARCA
Sind RISARALDA

Fuente: Gobernacion de Antioquia, 2014.

Figura 5. Zona estimada para el proyecto - vereda El Espinal

A

ZONA ESTIMADA
PARA EL PROYECTO



Fuente: Elaboracion propia a partir de Google Earth

6.3  Gestion ambiental aplicable al proyecto

La viabilidad legal del proyecto Parque Acuatico ANACONA tiene un amplio componente de
tramites ambientales, los cuales se adelantan ante la autoridad ambiental, en este caso
CORANTIOQUIA vy en la Secretaria de Planeacion del municipio de Santa Fe de Antioquia. Los
tramites ambientales se establecen en el marco de la Ley 99 del 93 y el Plan Basico de

Ordenamento Territorial Local aprobado mediante Acuerdo del Concejo Municipal 10 del 2000.

Se requieren autorizaciones, permisos y una valoracion del entorno que permita establecer la
viabilidad técnica del proyecto. Igualmente, para la etapa de operacion debe estimarse contar con

los respectivos planes de manejo y una operacion que involucre criterios de sostenibilidad.

El manejo ambiental y el cumplimiento del marco legal en esta materia se dividen en dos fases, la
fase I, son los tramites y permisos requeridos para dar la viabilidad técnica por usos del suelo,
disponibilidad de agua y el manejo sanitario del establecimiento. Lo anterior se define por las
determinantes ambientales aplicables en la zona, las cuales define la autoridad ambiental y son
acogidas por el Municipio. Ante CORANTIOQUIA también se tramitan los permisos de
aprovechamiento forestal, las demarcaciones de protecccion y permiso de ocupacion de cauces

requeridos por la infraestructura a construir.

Adicional a los tramites ambientales, en la fase | se incluye la certificacién de uso de suelo

conforme, que se deriva del Plan Basico de Ordenamiento Territorial y su reglamentacion.
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la fase Il del manejo sostenible involucra la construccién de un plan de manejo ambiental que
garantice el control de los impactos derivados de la operacion, representados en la generacion de

residuos solidos, liquidos, ruido, gases y proteccién de la flora y la fauna.

Para este proyecto, el agua se constituye en un factor determinante, por tanto el suministro del
liquido hace parte de su viabilidad técnica y debe asegurarse de manera continua. Para establecer
un riesgo operativo bajo, el parque debera contar con dos fuentes de abastecimiento, por eso a
pesar de que la zona dispone de un acueducto rural operado por Aguas de Occidente, se deben
realizar trdmites de concesion de agua para contar con dos fuentes de abastecimiento. La zona no
dispone de un servicio de alcantarillado por tanto el proyecto debe solicitar permiso de

vertimientos ante la autoridad ambiental y hacer su propio tratamiento.

6.3.1 Determinantes ambientales aplicables

Se recurrio6 a CORANTIOQUIA como autoridad ambiental para solicitar los requerimientos
ambientales para este tipo de proyecto. La respuesta obtenida en un tiempo de dos meses indicaba
los determinantes ambientales para la zona de influencia y un archivo digital con enlace a Google
Earth para identificar si contaba con algun tipo de restriccion la vereda El Espinal, en el municipio
de Santa Fe de Antioquia. En el anexo 3. Se presenta el listado de las seis determinantes con sus
respectivas restricciones, las cuales seguidamente seran analizadas y visualizadas respecto a la

ubicacion de la vereda El Espinal.

De acuerdo a lo consultado ante CORANTIOQUIA, el predio cuenta con las siguientes

determinantes ambientales y restricciones de manejo:



POMCA rio Aurra: Este instrumento de ordenacion de cuenca establece restriccion de acuerdo
a zonificacion del uso del suelo y los POMCA son de mayor jerarquia que el ordenamiento que
el EOT.Figura 6. Zonificacion por ordenamiento de cuenca

“ANACONA Parque recreacional

En la zonificacion por POMCA se evidencia que no incluye el area del proyecto, el corredor
hidrico delimitado y las zonas de proteccion de Zonas forestales no se sobreponen al predio Las

Animas, por tanto no hay afectacion segin POMCA que cubre la zona.

A.) Zonariberefia del rio Cauca (medida de manejo ambiental): prohibe cualquier construccion
exceptuando obras de interés pablico para las cuales se requiere tramite de sustraccion de

area.
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Figura 7. Zonificacion ribera del rio Cauca
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De acuerdo a la figura de la zonificacién, la proteccién de las riberas del rio Cauca no se extiende
hasta el area del proyecto, esto incrementa su viabiliadad desde la dptica ambiental, que es la
determinante mas restrictiva sobre las zonas aledafias ya que se relaciona directamente con la

gestion del riesgo.

B.) DMI (Distrito de Manejo Integrado) sistema de bosques alto andinos del occidente medio
antioquefio y Parque Natural Regional Las Alegrias: en estas areas se prohibe el desarrollo
de proyectos urbanisticos. En el plano , se observa claramente que no incluye en su

delimitacion los terrenos donde se plantea el proyecto, lo que viabiliza su desarrollo.



Figura 8. Zonificacion DMI y Parque Regional Natural Las Alegrias
Yerbabuena S % § \'\
f\q ," ‘:;ire
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.
11 “-,, ‘ f
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C.) Rondas hidricas y zonas de retiro de fuentes de agua: corresponde a los suelos de
proteccion. Son delimitados con 30 metros de retiro a lado y lado de cada fuente. Esta
determinante ambiental resta &rea disponible para infraestructura quedando en uso
Unicamente para interpretacion ambiental por senderismo y actividades de educacion

ambiental, zonificacion que estd muy distante de la zona del proyecto ANACONA.

Figura 9. Zonificacion de proteccion de rondas hidricas
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El predio se ve sobrepuesto en varias zonas por la delimitacion hidrica obligando a una detallada
definicidn de zonas aptas para infraestructura. Se debera asociar la estructura ecoldgica del predio
con los respectivos disefios para optimizar las 15 hectareas aproximadas sin afectacion de

delimitacion de rondas.

D.) Relictos de bosque seco tropical: este ecosistema esta controlado y cualquier tipo de
aprovechamiento requiere ser tramitado ante CORANTIOQUIA, la cual evaluard

técnicamente su viabilidad.

llustracion 10. Relictos de bosque seco en la zona del proyecto.



Los relictos de bosque seco son coincidentes con los suelos de proteccion de rondas hidricas. Los

aprovechamientos que sean necesarios y para los cuales se solicite permiso deberan estar por fuera

de la franja de los 30 metros de proteccion.

E.) Zona de recarga de acuifero: esta zona esta delimitada para proteger las aguas subterraneas
de la zona; el lineamiento esta definido para controlar los vertimientos que se prohiben en
la zona, se fija la densidad de construccion en 20 % del total del predio y se controla la
impermeabilizacion del suelo definiendo materiales para vias facilitando la infiltracion del

agua.

llustracion 11. Zonificacion zona de recarga para acuifero
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La imagen permite establecer que el predio destinado al proyecto no hace parte de la zonificacion
para proteccion del acuifero de zonas cercanas a las corrientes de agua significativas como los rios

Cauca y Tonusco.

De acuerdo a lo anterior, por cumplir las determinantes de la autoridad ambiental, el proyecto es
viable en la vereda El Espinal. La restriccion que aplica restringe mas del 50 % del area del predio
para infraestructura, sin embargo el area disponible después de las delimitaciones de las rondas
hidricas es suficiente para el desarrollo de la infraestructura requerida. Las condiciones naturales
detectadas en el caso de bosque seco y una red de quebradas permiten dar una connotacién natural

al parque acuético generando oportunidades de educacion ambiental.



Para la viabilidad juridica del proyecto en cuanto a los permisos ambientales es necesario adelantar
los siguientes tramites teniendo en cuenta la conveniencia de dos fuentes de abastecimiento y que

no se cuenta con alcantarillado por lo cual se requiere sistema propio de saneamiento:

1. Concesion de agua y permiso de vertimientos
2. Permiso de aprovechamiento forestal
3. Permiso de ocupacién de cauces para bocatomas, descargas e infraestructura

4. Plan de manejo ambiental para la operacién del centro recreacional

Los tramites se relacionan con cada uno de los recursos naturales involucrados en el disefio y
construccién del proyecto. Cada tramite incluye formato Gnico nacional segun la resolucion N°

2202/06 del MAVDT.

A continuacion se presenta descripcion que se respalda con tabla sobre los recursos naturales
involucrados y cada una de las leyes y decretos que establecen tramites y permisos necesarios para

ocupacién y funcionamiento del parque.

6.4 Gestion del agua

La tabla contiene el marco legal para la solicitud de permisos de concesion de agua, sea de fuente
superficial o subterranea con el pago de tasa retributiva que establece el Decreto 155 de 2004. Este
componente también contiene el marco aplicable al tratamiento de aguas residuales y a los planes
empresariales de uso eficiente y ahorro del agua que son vigilados por las Corporaciones
Auténomas Regionales y es obligatorio para cada usuario que sea beneficiario de una concesion.
Este manejo esta regulado en la Resolucion 0631 de marzo de 2015, para vertimientos y la Ley

373 de 1997 sobre uso eficiente y ahorro del agua.
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Igualmente, dentro de la gestion del agua estan los permisos de ocupacién de cauces que son
necesarios para obras de captacion (bocatomas) y obras de tratamiento de agua residual para las
descargas sobre cuerpos de agua. Los vertimientos o descargas se reglamentan de acuerdo a la
Resolucion 0631 de marzo de 2015 del Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible, al

Decreto 3930 de 2010 y al Decreto 1594 de 1984.

El cuidado del agua incorpora las delimitaciones de zonas forestales protectoras de las fuentes que
se identifiquen en el predio que se intervendra para darle cumplimiento a la determinante de las
rondas hidricas. El proyecto Parque ANACONA, dada su naturaleza, cobertura y dimension, debe
mitigar los riesgos asociados a la disponibilidad del fluido de agua contando al menos con dos
fuentes, una derivada de la disponibilidad de servicios publicos que otorga la E.S.P. AGUAS
REGIONALES EPM?, y la otra construida por el propio parque que se deriva de la solicitud de

concesion de aguas que se adelante en la Corporacion Autbnoma CORANTIOQUIA.

6.4.1 Disponibilidad de Servicios Publicos

Inicialmente se habia identificado que la zona carece de una empresa de servicios publicos, sin
embargo Aguas de Occidente, la empresa prestadora de servicios publicos domiciliarios en el
Municipio, precisé que a la vereda llega el servicio de acueducto, pero no los de alcantarillado y

aseo. Por tanto, cualquier proyecto debera establecer la gestién para el manejo de de vertimientos.

2 http://www.grupo-epm.com/site/aguasdeoccidente/quienes-somos, 2018.



Asi mismo, la empresa manifiesta (anexo 4) que el recurso en la zona esta disponible para uso
comercial aun con la presion existente, aunque se pueden presentar variaciones en la oferta y

disponibilidad.

La carencia del servicio de alcantarillado hace necesario disefiar e implementar un sistema propio
de manejo de aguas residuales con el permiso de vertimientos correspondiente, lo cual también fue
contemplado en los trdmites ambientales. Se incluyé ademas la gestion integral de los residuos

solidos, servicio que no tiene cobertura en esta parte del sector rural.

Cabe resaltar que en el EOT se plantea la construccion de acueductos regionales para un amplio
numero de veredas dada la dinamica de produccion y proyectos de parcelacion que se vienen dando

en el municipio, de vocacién tanto agricola como turistica.

6.4  Gestion del suelo

Los usos del suelo estan definidos por las determinantes ambientales antes sefialadas y lo
establecido en el EOT que esta en ajuste para los proximos 12 afios. Los coordinadores del proceso
establecen que para la zona se estudia una figura especial de turismo, dada la vocacion local de
esta actividad y los proyectos que se vienen adelantando para consolidar una oferta de servicios
para visitantes. En el documento de diagndstico (Municipio de Santa Fe de Antioquia, 2000) del
EOT se plantea que la zona tiene limitaciones de oferta hidrica e incluye proyectos de
infraestructura y traslado de aguas desde otra cuenca que le darian la viabilidad requerida tanto a
este proyecto como a otros productivos proyectados para la zona. Es asi como se solicitaron a la
Secretaria de Planeacion Municipal de Santa Fe de Antioquia los usos de suelo permitidos en la

zona de influencia donde se propone desarrollar ANACONA.
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Uso principal: agricultura.

Uso secundario: recreacion, mineria y ganaderia con indice de carga 0,7 Ha.

Uso restringido: industrial, comercial y de servicios.

Uso prohibido: tala de arboles y quemas.

Lo anterior da via libre al desarrollo de un proyecto como ANACONA por su componente de
recreacion, pero restringe el uso comercial y de servicios a mayores controles, permisos
adicionales que deberan ser solicitados cuando se tenga el proyecto en fase de disefios definitivos

de la infraestructura y se pueda establecer el indice de carga.

El actual Plan Municipal de Desarrollo “Santa Fe de Antioquia Somos Todos y Todas” (Acuerdo
No. 007 de 2016. [Acuerdo Concejo Municipal de Santa Fe de Antioquia]. Por medio del cual se
adopta el plan de desarrollo municipal 2016-2019 titulado Santa Fe de Antioquia somos todos y
todas, 2016) reconoce el turismo como fuente de ingresos para cerca del 50 % de la poblacién de

manera directa o indirecta.

6.4.1 Andlisis del EOT

En el articulo 197 del EOT (Acuerdo 10 de 2000) se plantearon diversos proyectos en la vereda el
Espinal, entre ellos Parque Natural “Juan Blanco”, Parque Natural Paso Real, Parque Natural
Quebrada Guali y el Aeropuerto Santa Fe de Antioquia. Estos proyectos no tuvieron mayor avance
en el periodo del EOT y de acuerdo al modelo de ocupacion en construccion consultado con el
asesor del nuevo EOT, arquitecto Milagros Moreno, la zona sera destinada a ecoturismo y

produccidn agropecuaria. Por lo anterior, el proyecto tiene uso permitido desde el EOT.



La definicién de usos del suelo definida en el EOT plantea lo siguiente (y se presenta en anexo 5).

Que de acuerdo con lo establecido en el plano de “ZONIFICACION DE USOS Y TRATAMI

DEI_: SUELO RURAL?”, Acuerdo No.010 del 06 de noviembre de 2000 (Esquema de Ordenallf]l:azt(z
Ternto‘rlal), el predio 356 de la Vereda 028 El Espinal, matricula inmobiliaria 024-0015450
denomlpado LOTE 1 LAS ANIMAS; zona rural del Municipio de Santa Fe de Antioquia, Antioquia',
se localiza en la zona para la cual se establecen los siguientes usos: ’

CONVENCION DA4;
= Uso Principal: Agricultura.
- Uso Comp.lementarioz Recreacion, Minerfa y Ganaderia con fndice de carga 0.7 Ha
Uso Restr:mgido Industrial, comercio y de servicios.
= Uso Prohibido: Tala de érboles y quemas

En el articulo del Acuerdo 10 de 2000 los usos permitidos en Santa Fe de Antioquia se identifican

asi:

“Articulo 170. Usos permitidos: Los usos del suelo permitidos son los siguientes:

1. Residencial: o en casos especiales, todo ello con aprobacién de Planeacion Municipal.
2. Comercial y de Servicios: Grupos 1y 2.
3. Institucional o recreacional: Grupos 1, 2 'y 3, con aprobacion de Planeacion Municipal para

cualquier solicitud que se presente.

4. Agrario: Todos los que hacen referencia a la productividad agricola y pecuaria.

5. Otros usos que no presenten dafios a las explotaciones agropecuarias y agroforestales o a
la seguridad, salud o bienestar de los habitantes de las proximidades, de acuerdo con el concepto
favorable de la Unidad de Asistencia Técnica Agropecuaria del Municipio o quien haga sus veces

y con aprobacion de Planeacion Municipal”.
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La recreacion no presenta dafios a la actividad agropecuaria, y puede darse de manera
complementaria al sector apoyando el abastecimiento al proceso de alimentos y bebidas que
debera incluir el parque en su operacion y servicios. Los planos de localizacion y el esquema

béasico del proyecto se deberan radicar en Planeacion Municipal para los respectivos permisos.

6.5 Floray fauna

Por hallarse cerca de zona de bosque seco tropical, un proyecto de mediano impacto como un
parque recreacional debe contar con planes y programas de proteccion sobre los cuales se debe
trabajar en el marco de la educacién ambiental. El plan de manejo ambiental del parque debe
garantizar el conocimiento y proteccion de la flora y fauna circundante de la zona. En la tabla de
marco legal se establece la regulacion para este aspecto. EI Decreto 1076 de 2015 y la Ley 017
DE 1981 definen con precision el procedimiento a seguir por parte de la gerencia del proyecto del
parque, para dar cumplimiento a las normas ambientales en materia de flora y fauna, en especial a

las aplicables a este tipo de proyectos en la zona donde se va a desarrollar.

6.6 Manejo de residuos solidos

La gestion integrada de residuos solidos es componente obligado en los planes de gestion
ambiental empresarial; esta estructurada por la caracterizacion de residuos, célculo de volimenes
producidos generales y per capita y debe establecer lo necesario para disminuir consumo,
separacion en la fuente, aprovechamiento, reciclaje y disposicion adecuada. Como mediano
generador, un parque es objeto de seguimiento por parte de autoridades sobre el manejo,
seguimiento y disposicion de residuos. Aplica tanto en etapa de construccién como en operacion.
La gestion de residuos sélidos se encuentra reglamentada en los decretos 1140 de 2003 y 838 de

2005 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Territorial, los cuales establecen los lineamientos



para los planes de gestion integral y para evitar que su mala disposicion genere afectaciones al

medioambiente.

6.7 Marco legal

El articulo 8 de la Constitucidn Politica de Colombia de 1991, establece que es obligacién del

Estado y las personas proteger las riquezas culturales y naturales de la Nacion.

Posteriormente se emite la Ley 99 de 1993, “Por la cual se crea el Ministerio del Medio Ambiente,
se reordena el sector publico encargado de la gestion y conservacion del medio ambiente y los
recursos naturales renovables, se organiza el Sistema Nacional Ambiental, SINA, y se dictan otras

disposiciones”.

Dicha ley y sus decretos reglamentarios contienen los requerimientos de uso para cada recurso,

restricciones y condiciones. A continuacion se describe cada aspecto relacionado y su aporte a la

gestion ambiental por cada recurso natural involucrado en el proyecto.
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Tabla 2.
Marco legal ambiental aplicable a licencia de permisos y funcionamiento

Componentes Identificacion Compromiso
Componente  Aspecto  Requisito Fuente Cobertura Requerimiento Dato de Dato real
referencia
Concesion  Ley99de Congreso  Nacional  Articulo 43, tasa de Tramite de Permisoy pago
de aguas 1993 de utilizacion de agua. concesion de de tasa
agua y pago
Decreto Colombia de tasa por
AGUA 1541 de uso
1978
Uso Ley 373 Congreso  Nacional  Tener  diagnostico o Contar con Plan
eficientey  de 1997 de caracterizacion del sistema plan de uso implementado
ahorro del Colombia Contar con tecnologia y eficiente 'y y con metas
sistemas ahorradores para ahorro  del anuales de
agua el consumo agua a5 afios = ahorro
Educar para la
conservacion y el ahorro y
conservar las fuentes
Valores Resoluci6  Ministerio  Nacional  Por la cual se establecen Disefio y Puesta en
permisible n0631de  de parametros y  valores construccion marcha planta
| bi limites méaximos de planta de de tratamiento
Senlos 2015 Amblente permisibles en los tratamiento

y de aguas
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Tabla 3.

Marco legal ambiental aplicable a licencia de permisos y funcionamiento (residuos)

Componentes Identificacion Compromiso
Componente Aspecto Requisit Fuente Cobertura Requerimiento Dato de Dato real
0 referencia

Disposicion | Decreto | Ministerio | Nacional | Articulos 14,15,17,18,21, | Volumen de | Volumen de
de residuos | 1713 del | de 23,24, 25, 30, 40, 44 “Por | residuos residuos
no 2002 Ambiente el cual se reglamentan la | especiales solidos
especiales y Ley 142 de 1994, la Ley | dispuestos especiales
no Desarrollo 632 de 2000 y la Ley 689 dispuestos
reciclables Sostenible de 2001, en relacion con la adecuadamente
(escombros) prestacion del servicio

n publico de aseo

)

a

E Preservar, Ley9de | Congreso | Nacional | Articulos. 3,6, 10,12,80y | Volumen con | Cumplimiento

o restaurar 'y | 1979 84. Por el cual se dictan | manejo del plan de
mejorar las d? Ia_ medidas sanitarias integrado de | gestion integral

. Republica . .

condiciones residuos de residuos
sanitarias en solidos solidos
lo que se
relaciona
con la salud
humana.




Generacion | Decreto | Ministerio | Nacional | Articulo 19, paragrafos 1y | Volumen con | Cumplimiento
de residuos | 1140de | de 2. Seguimiento y buen manejo del plan de
solidos 2003 Ambiente manejo de los residuos integrado de | gestion
y solidos residuos integral de
Desarrollo solidos residuos
Sostenible solidos
Disposicion | Decreto | Ministerio | Regional | Por el cual se modifica el | Volumen con | Cumplimiento
final de de Decreto 1713 de 2002 | manejo del plan de
residuos 838 del | Ambiente sobre disposicion final de | integrado de | gestion integral
solidos 2005 y residuos sélidos y se dictan | residuos de residuos
Desarrollo otras disposiciones solidos solidos
Sostenible
Disposicion | Decreto | Ministerio | Nacional | Por el cual se reglamentan | Volumen de | Disposicién
de residuos de parcialmente la prevencion | residuos final de
o desechos | 4741de | Ambiente y el manejo de los residuos | pagados por | residuos
peligrosos 2005 y 0 desechos peligrosos | recoleccion y | peligrosos con
Desarrollo generados en el marco de la | manejo a las | operador
Sostenible Empresa de | autorizado
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gestion integral. | Servicios
Art. 2, art. 9, art. 10 Publicos.EE.
PP.
Disposicién | Resoluci | Ministerio | Nacional | Por la cual establecen los | Volumen Registro de
de aceites | 6n 415 de casos en los cuales se |entregado a | entrega
usados de 1998 | Ambiente permite la combustion de | empresa con
y los aceites de desecho y las | certificacion
Desarrollo condiciones técnicas para | para
Sostenible realizar la misma. disposicion
adecuada
Disposicion | Resoluci | Ministerio | Nacional | Disposicion adecuada de | Volumen Registro de
de aceites 0nl1446 | de aceites  usados. art.1. | entregado a | entrega
usados de 2005 | Ambiente Definiciones empresa con
y certificacion
Desarrollo para
Sostenible disposicion

adecuada




Generacion | Decretol | Ministerio | Nacional | Art. 41: Recoleccion Volumen de | Registro de
de residuos | 713 de de industrial y comercial de residuos facturacion
no 2002 Ambiente residuos solidos generadosy | servicio de
especiales y pagados aseo
no Desarrollo
reciclables Sostenible
(Relleno
Sanitario)
Generacion | Resoluci | Ministerio | Nacional | Art.4: Identificacion y Volumen de | Registro de
de residuos | 6n 1402 | de clasificacion de residuos residuos facturacion
peligrosos | de 2006 | Ambiente peligrosos pagados por | servicio de
y recolecciony | residuos
Desarrollo manejo a las | hospitalarios
Sostenible Empresa de
Servicios
Publicos.EE.
PP.

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 4.
Marco legal ambiental aplicable a licencia de permisos y funcionamiento (flora y fauna)

Componentes Identificacion Compromiso
Componente Aspecto Requisito Fuente Cobertura Requerimiento Dato de
referencia
Proteccion y Decreto 1076 de Ministerio | Nacional 2.2.1.1.21 EI presente | Total 4rea a

capitulo tiene por objeto | intervenir y flora

conservacion | 2015 de regular las actividades de | asociada
de suelos Ambiente la administracion .publlca
y de los particulares
<ZE (areas respecto al uso, manejo,
D aprovechamiento y
E naturales) conservacion de  los
: bosques y la flora
04 silvestre
O
—
LL
Manejo y Constitucion Congreso | Nacional Actividades de la
cuidado de la Politica de 1991 de la administracion publica y
biodiversidad Republica de los  particulares

respecto al uso y manejo
de lafloray la fauna




Aprovechamie | Decreto 1791 de Ministerio | Nacional Aprovechamiento y
nto y 1996 de conservacion de los
conservacion Ambiente y bosques y la flora
de la flora Desarrollo silvestre
silvestre Sostenible
Aprovechamie | Ley 1021 del 2006 | Congreso | Nacional Un desarrollo sostenible
ntoy de la
conservacion Republica
de laflora
silvestre
Cuidado de las | Ley 017 de 1981 Congreso Nacional Acrticulo 1°. Apruébese la | Casos registrados
especies de la conservacion  sobre el | 4o comercio de
endémicas de Republica comercio internacional de

la zona

especies amenazadas de
fauna y flora silvestre

especies
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Estudio de Resolucion 584 del | Ministerio | Nacional Articulo 1°. Por el cual se | NUmero de
espe/cna_s 2002 de _ d_eclaran las especies especies
endemicas Ambiente y silvestres que se d
Desarrollo encuentran amenazadas | 2menazadas que
Sostenible en el territorio nacional y | S€ encuentran en
se adoptan otras | |a zona
disposiciones
Estudio de Resolucion 572 de | Ministerio | Nacional Art. 1° Por el cual se | Nimero de
espe/me_s 2005 de _ modlflcglel a}rt. 3 de la especies
endemicas Ambiente y Resolucién nimero 0584 d I
Desarrollo del 26 de junio de 2002 y amenazadas en fa
Sostenible se toman otras | zona
disposiciones
Manejo Caodigo Nacional Ministerio | Nacional Art.1°yart. 7. A través de | Planes
adecuado de Recursos de dicho marco normativo se _
los  recursos | Naturales Ambiente y requlan y defienden el | @Mbientales en
naturales Renovables Desarrollo ambiente y los recursos ejecucién
(Decreto Ley 2811 | Sostenible naturales renovables.

de 1974)




Aprovechamie | Ley 165 de 1994 Congreso Nacional Articulo 8 literal K. | Planes

nto . y de la . Manten.er lalegislacion | o npientales en
conservacion Republica necesaria para la| . B

de la flora proteccidn de especies €jecucion
silvestre

Manejo Decreto 1608 de Congreso Nacional Art.1°y art. 3 h. Planes
adecuado  de | 1978 de Ia, _ Protgcmon y control del | smbientales en
los  recursos Republica medio ambiente fauna y . »
naturales flora €jecucion
Faunay flora | Ley 1333 de 2009 Nacional Articulo 7°. Causales de | Planes

silvestre

agravacion de la
responsabilidad en
materia ambiental. Son
circunstancias agravantes
en materia ambiental:
Atentar contra recursos
naturales ubicados en
areas  protegidas, o

ambientales en

ejecucion
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declarados en alguna
categoria de amenaza o en
peligro de extincion, o
sobre los cuales existe
veda, restriccion o
prohibicion.

Fuente: Elaboracién propia

Tabla 5.

Marco legal ambiental aplicable a licencia de permisos y funcionamiento (suelo)

fuente

Componentes Identificacion Compromiso
Componente | Aspecto | Requisito Fuente Cobertur Requerimiento Ubicaci Dato de Dato real
a on referencia




SUELO

Usodel |Ley388 | Congreso | Nacional | Por la cual se | Legis Zona de | Vigencia de
suelo de 1997 | dela modifican la Ley 92 | Ambient | produccién certificacion
Republica de 1989 y la Ley 32 | al econémica
de 1991 y se dictan
otras
disposiciones.
Uso del | Acuerdo | Concejo Local Capitulo IV Concejo | Industrial Vigencia de
suelo 10 de Municipal Municip certificacion
2000 de Santa al-
Fe de Docume
Antioquia nto
controla
do
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Manejo | Ley 55 Congreso | Nacional | Articulos 1°, 2,7, | Registro | Registro de
de de 1993 | dela 8, 10, 11, 12, 13, de productos
producto Republica 14, 15, 16, 17, 18. | producto | quimicos ano
S Se reglamenta el S anterior
quimicos manejo adecuado | quimico
wn
O
o de los S
> productos/sustanci
8 as quimicas
(%2]
@)
o
S Manejo | Decreto | Direccion | Nacional | Articulo 8. Plande | Plan de | Plan de
)
g:) de 321 de Nacional respuesta ante Atencié | Emergencias
o combusti | 1999 de emergencias n de
bles Atencion y Emerge
(hidrocar Prevencio ncias
buros) n de
Desastres

Fuente: Elaboracién propia




La tabla anterior recopila leyes, decretos y resoluciones ministeriales que involucran los
permisos que se deben tramitar, es una amplia legislacion y hace parte de los requisitos

legales para una actividad que pueda ser certificada como sostenible.

El hecho de que el proyecto sea planteado en uno de los relictos que en Colombia representan
menos del 2% del bosque seco tropical requiere que el parque se genere bajo el concepto de

sostenibilidad y sea compatible con el modelo de ocupacién territorial.

El parque, al contar con sus propios sistemas de abastecimiento y manejo de residuos, esta
sujeto al control y seguimiento de las autoridades ambientales, por tanto debe constituir un
equipo de gestion ambiental para el disefio, construccion y operacion, que le permita

controlar los aspectos e impactos ambientales listados en las anteriores tablas.

Hasta aqui el anélisis del componente ambiental que tiene peso significativo en la viabilidad
del proyecto, dado que si no logra las concesiones de agua en los volimenes requeridos no
sera viable el proyecto. Pasamos al estudio de titulos y al andlisis de riesgo respecto a la

propiedad y las caracteristicas del predio a ser utilizado en el proyecto.

6.8 Estudio de titulos

6.8.1 Identificacion del inmueble

El inmueble objeto del estudio de titulos se denomina “Las Animas” y se identifica asi:
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Un lote de terreno llamado Las Animas, situado en el paraje Juan Blanco, municipio de Santa
Fe de Antioquia, departamento de Antioquia, con un area de 393.034 m? y comprendido por los
siguiente linderos segun escritura pablica 621 del 16 de diciembre de 2004 de la Notaria Unica

de Santa Fe de Antioquia:

“Partiendo del mojon que queda en la esquina del callejon; de ahi siguiendo el alambrado nuevo,
hasta la boca del zanjon, siguiendo este zanjon hacia arriba con el mismo cerco, hasta la boca
del otro zanjon; y siguiendo el zajon a mano derecha, hasta la boca del zanjoncito de los noros,
este para arriba hasta donde termina; de aqui linea recta al mojén que se encuentra al pie del
doncel y de aqui siguiendo filo arriba hasta encontrar el mojon que hay en todo el filo de Las
Animas que divide la loma Las Animas y de la mebrillala; siguiendo este filo membrillala hasta
el filo que viene de Pan de Azucar; voltea hacia abajo por el filo del voladito, hasta encontrar
el cerco de la cafiada de los noros de las colmenas; sigue hacia abajo por dicho cerco, lindando
con el lote que se adjudica a PEDRO ELKIN FLOREZ, por una cafiadita hasta llegar al
columpio del corral viejo de la quebrada la Carvajala, cruzando la quebrada y lindando con el
corral, se sigue por sus cercos lindando con el yerbal de la casa de la Carvajala hasta encontrar
el corral de la casa de la posesion nueva; atraviesa la acequia y sigue hasta encontrar lindero
con el LOTE DOS de los hermanos HERRERA DURANGO, voltea a la derecha en linea recta
139.40 metros lindando con los mismos HERRERA DURANGO, hasta encontrar el punto de

partida en el mojon que esta en el callejon de la loma de Las Animas”

Al inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 024-15450 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Santa Fe de Antioquia.



6.8.2

Documentos analizados

Para realizar el estudio se analizaron los siguientes documentos:

Certificado de tradicion del inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No.

024-15450, fechado el 21de marzo de 2018, a las 9:38 a. m.

Escritura publica correspondiente a la anotacion No. 006 del certificado de tradicion del
inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No. 024-15450, fechado el 21 de

marzo de 2018, a las 9:38 a. m.

Las escrituras publicas correspondientes a la complementacion y a las anotaciones 001,
002, 003, 004 y 007 del certificado de tradicion del inmueble identificado con la
matricula inmobiliaria No. 024-15450 se revisaron en visita realizada a la Notaria Unica
de Santa Fe de Antioquia y se logré evidenciar que las mismas coinciden con lo
expuesto en el certificado de tradicion en relacion con gravdmenes hipotecarios a favor
de la extinta Caja de Crédito Agrario, situacion crediticia que no se resuelve con la
escritura 5067 del 31 de julio 2006, donde solo se hace referencia a quien asume el pago
de la contribucién por valorizacion y de la cual se anexan los respectivos pago y paz y
salvo. En cuanto a la anotacién 004, correspondiente a la servidumbre, la misma sigue

vigente.

En relacion con las anotaciones 005, 008, 009 y 010, las mismas corresponden en su

orden asi:
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Anotacién 005 Resolucion 020 del 9 de enero de 2001 de Invias, que aplica el

derrame de valorizacion y afecta el predio del desarrollo del proyecto (anexo 6).

Anotaciones 008 y 009 que obedecen al oficio 952 de 2007, suscrito por Invias
cancelando el respectivo gravamen de valorizacion, segun certificado de tradicion. Esta
situacion se confirma adicionalmente con el recibo de pago y paz y salvo de valorizacion

(anexo 8y 9).

Anotacién 10. Esta actuacion promovida por el Municipio de Santa Fe de Antioquia

corresponde al embargo del inmueble por el no pago de impuestos municipales.

En una visita realizada a la Alcaldia, Secretaria de Hacienda, se negd el acceso al
expediente que ordeno la medida cautelar. Pero consultando con una fuente primaria
(una de las propietarias del terreno analizado), se encontr6 que la sociedad Parcelacion
Tonusco S. A. en liquidacion viene adelantando actuaciones administrativas solicitando
la correccion de avaltos de sus predios, que permitan la liquidacion de un impuesto
predial mas ajustado a la realidad catastral y econémica del municipio. Es asi como se
logra que se emita la resolucién nimero 55110 del 14 de septiembre de 2017, de la
Direccidn de Sistema de Informacion y Catastro, donde se rectifican la inscripcion de
unos predios de Santa Fe de Antioquia. Asi mismo se obtiene un documento que
contiene la certificacion por parte del Municipio de que se estan adelantando ajustes a
la informacion catastral y avaltos de los predios, asi como que no existen deudas de

prediales pendientes de este lote de terreno (anexoll).



Con base en lo anterior, queda pendiente la expedicion y liquidacion del impuesto
predial de la matricula 024-15450 Las Animas Lote 1, por parte del Municipio de Santa
Fe de Antioquia, con los avallos ajustados, a efectos de proceder al pago del mismo y
posterior levantamiento de la medida de embargo en el respectivo certificado de

tradicion.
Tradicion y propietario actual del inmueble
1. Propietario actual:

El Gnico propietario del inmueble objeto de este estudio de titulos a la fecha de expedicion del
certificado de tradicion analizado es la sociedad comercial Parcelacion Tonusco S.A. en
liquidacion que se identifica con el NIT No. 811.043.643-2. Es importante mencionar las
restricciones que se tienen por parte de la sociedad titular del derecho de propiedad sobre el
inmueble frente a la ejecucion de su objeto social, por encontrarse en liquidacion
(Superintendencia de Sociedades, 2015). Es su obligacion legal concentrarse en culminar con
su proceso de liquidacion, y aunque le esta permitido realizar operaciones comerciales, no es
de recibo por las autoridades que se realicen actuaciones como la promocion y puesta en marcha

de un proyecto como Anacona.
2. Titulo de adquisicion

La sociedad Parcelacion Tonusco S.A. en liquidacion adquirio el inmueble por compra que
realizo al sefior Camilo Florez Acevedo, mediante la escritura publica No. 5067 del 31 de julio

de 2006 de una notaria de la ciudad de Medellin (el titulo no especifica el nimero)
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Cadena de tradicion: La cadena de tradicion del inmueble no presenta ningin inconveniente.
Dicha cadena es la siguiente:

1. El sefior Camilo Florez Acevedo adquirié el 100% del inmueble en mayor extension,
en la liquidacion de la comunidad que tenia con la sefiora Ana Ramona Acevedo de
Florez, mediante la escritura pablica No. 221 del 26 de abril de 1974 de la Notaria

Unica de Santa Fe de Antioquia.

2. Elsefior Camilo Florez Acevedo dividid el inmueble en dos porciones: “Las Animas”
el cual conservo para si, y “Lote Dos”, el cual vendio a la sefiora Carmen Edilma
Herrera Durango y otros. Los anteriores actos los realizé mediante la escritura publica

No. 621 del 16 de diciembre de 2004 de la Notaria Unica de Santa Fe de Antioquia.

3. Lasociedad Parcelacion Tonusco S.A. en liquidacion adquirio el 100% del inmueble,
por compra que realizo al sefior Camilo Fl6rez Acevedo, mediante la escritura publica
No. 5067 del 31 de julio de 2006, de una notaria de la ciudad de Medellin (el titulo no

especifica el nimero).

Gravamenes: segun el paragrafo 3 del articulo 8 de la Ley 1579 de 2012 (Por la cual se expide
el estatuto de registro de instrumentos publicos y se dictan otras disposiciones), son
gravamenes: las hipotecas, los actos de movilizacion, los decretos que concedan el beneficio

de separacion, las valorizaciones y la liquidacion del efecto de plusvalia.



Analizado el certificado de tradicion del inmueble objeto de este estudio de titulos y los

documentos establecidos en el Capitulo Il —-documentos analizados— se concluye que tiene

los siguientes gravamenes:

Hipoteca de cuerpo cierto a favor de la Caja de Crédito Agrario, constituida mediante
la escritura pablica 266 del 29 de mayo de 1974 de la Notaria Unica de Santa Fe de

Antioquia sobre el predio en mayor extension.

Hipoteca abierta de cuerpo cierto a favor de la Caja de Crédito Agrario, constituida
mediante la escritura publica 395 del 19 de diciembre de 1983 de la Notaria Unica de
Santa Fe de Antioquia sobre el predio en mayor extension, y ampliada mediante la
escritura pablica 350 del 8 de junio de 1989 de la Notaria Unica de Santa Fe de

Antioquia.

La anterior cadena crediticia a favor de la caja de crédito agrario genera algunos
interrogantes en cuanto a la tradicion del predio, toda vez que en el certificado de
tradicion analizado no se registra actuacion alguna que levante el gravamen hipotecario,
pero si se registra la escritura 5067 del 31 de julio 2006, donde se realiza la compraventa
del predio estando vigente dicho gravamen. Esta situacion debid ser resuelta por el
notario, exigiendo para el trdmite de compraventa la autorizacion de la Caja de Crédito
Agrario o de quien tuviese la titularidad del crédito, permitiendo que se levantara la
hipoteca o se autorizara la transaccion aceptando al nuevo deudor, situacion que no se
presento en el marco de la operacion notarial. A la fecha, mas de 12 afios despues de

registrada la escritura 5067, no figura reporte alguno a las centrales de riesgo de la deuda
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en mencion a favor de la extinta Caja de Crédito Agrario o de quien asumiera su cartera.
Solo queda el camino de considerar la aparicion de un eventual cobro por ese concepto
como una obligacién que en sus origenes es civil y a la que se le pueda dar tratamiento
de obligacion natural (Ley 57 de 1887), que puede ser objeto de aplicacion del término

de prescripcion de cobro por paso del tiempo. La escritura 5067 estd como anexo 13.

- Valorizacién impuesta por el Instituto Nacional de Vias — Invias mediante oficio No.

952 del 6 de marzo de 2007. Este tema fue abordado antes.

Limitaciones y afectaciones: Segun el paragrafo 3 del articulo 8 de la Ley 1579 de 2012 (Por
la cual se expide el estatuto de registro de instrumentos publicos y se dictan otras
disposiciones), son limitaciones y afectaciones: usufructo, uso y habitacion, servidumbres,
condiciones, relaciones de vecindad, condominio, propiedad horizontal, patrimonio de
familia inembargable, afectacion a vivienda familiar, declaratorias de inminencia de

desplazamiento o desplazamiento forzado.

Analizado el certificado de tradicion del inmueble objeto de este estudio de titulos y los
documentos establecidos en el Capitulo 11 —.documentos analizados— se concluye que tiene

la siguiente limitacion y afectacion:

- Servidumbre de transito activa impuesta a favor de los predios con matriculas
inmobiliarias No. 024-5111, 024-2732, 024-1291, constituida mediante la escritura
publica No. 422 del 13 de octubre de 1990 de la Notaria Unica de Santa Fe de

Antioquia sobre el predio en mayor extension.



Medidas cautelares: Segun el paragrafo 3 del articulo 8 de la Ley 1579 de 2012 (Por la cual
se expide el estatuto de registro de instrumentos publicos y se dictan otras disposiciones),
son medidas cautelares: embargos, demandas civiles, prohibiciones, valorizaciones que

afecten la enajenabilidad, prohibiciones judiciales y administrativas.

Analizado el certificado de tradicion del inmueble objeto de este estudio de titulos y los
documentos establecidos en el Capitulo Il —-documentos analizados— se concluye que tiene

la siguiente medida cautelar:

- Embargo por impuestos municipales a favor del Municipio de Santa Fe de Antioquia

mediante la Resolucién 148 del 25 de junio de 2014.

Tenencia: Segun el paragrafo 3 del articulo 8 de la Ley 1579 de 2012 (Por la cual se expide
el estatuto de registro de instrumentos publicos y se dictan otras disposiciones), las
anotaciones de tenencia son las siguientes: arrendamientos, comodatos, anticresis, leasing,

derechos de retencion.

Analizado el certificado de tradicion del inmueble objeto de este estudio de titulos y los
documentos establecidos en el Capitulo Il1. —documentos analizados— se concluye que no

tiene anotaciones de tenencia.

Falsa tradicion: Segun el paragrafo 3 del articulo 8 de la Ley 1579 de 2012 (Por la cual se
expide el estatuto de registro de instrumentos publicos y se dictan otras disposiciones), las
anotaciones de falsa tradicion son las siguientes: la enajenacion de cosa ajena o la

transferencia de derecho incompleto o sin antecedente propio.
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6.8.3 Analisis de sociedades

Revisando las diferentes variables que acompafian los tipos 0 modelos de estructura societaria
que pueden ser utilizados en el presente proyecto, recomendaria acudir a la sociedad anénima
en razon al tamafio del proyecto que se quiere llevar a cabo, pues aungue la anénima por
acciones simplificada posee mayor flexibilidad, advierte riesgos excesivos para el mercado por
las atribuciones que puedan tener los accionistas, en especial con la responsabilidad patrimonial
por sus actuaciones, lo que se puede derivar en desconfianza del mercado financiero. Esto sin
contar con el no poder cotizar las acciones en bolsa (articulo 4 de la Ley 1258 de 2008). La

anonima por el contrario permite cotizar en el mercado de valores y genera mayor confianza en

el mercado financiero.

En la siguiente tabla 6. se presenta el analisis de las alternativas consultadas y analizadas

Tabla 6.
Anélisis de sociedades
Tipode | Sociedad por | Sociedad Sociedad Sociedad Sociedad
riesgo Acciones Andnima Limitada en Colectiva
Simplificada Comandita
por
Acciones
Riesgo Las deudas Las deudas Las deudas Los socios | En este tipo
con sociales no sociales no sociales no gestores 0 | de sociedad
respecto | persiguenel | persiguenel | persiguenel | colectivos | se responde
al patrimonio de | patrimonio de | patrimonio de | responderdn | de manera
patrimoni | los socios, es | los socios, es | los socios, es | de manera | solidariae
0 decir no decir no decir no ilimitada | ilimitada por
responderan | responderan | responderan por las las
con sus con sus con sus obligacione | obligaciones
propios propios propios s sociales y
bienes los bienes los bienes los en los




asociados. asociados asociados, socios
Salvo que la | salvo que se salvo para | comanditari
sociedad hayan acreencias 0S 0
haya sido constituido por no pago | accionistas
utilizada para | como una impuestosy | se limita la
la comision garantia obligaciones | responsabili
de un delito especifica. laborales, dad a sus
que afecte casos en los aportes.
bienes cuales
juridicos responderan
tutelados por solidariament
la ley. €.
Rigidez Es por Su junta Su junta Tiene un Se
en cuanto esencia directiva es directiva es piso de, constituye
asu flexibleensu | de minimo de minimo minimo, con dos
estructur estructura tres tres dos sociosy | clases de
a organizacion | miembros. El | miembros. El | techo de 25. | socios, los
organizac al, en minimo de minimo de | No requiere | gestoresy
ional relacion con accionistas accionistas junta los
el gobierno asciende a asciende a directiva; | comanditari
corporativo cincoy cincoy no es 0s, €s por
no es ninguno de ninguno de | obligatorio | esencia muy
obligatorio ellos puede ellos puede contar con | rigidaensu
que cuente concentrar concentrar revisor estructura
con Junta mas del 95% | méas del 95% | fiscal ano | organizacion
Directiva. Su de las de las ser que se al, en
namero de acciones. Es | acciones. Es tengan especial en
accionistas es | enconjunto | junto con la ciertos el
minimo uno con la anonima, la topes. La | desembolso
o los que limitada las de mayor reserva de aportes y
definan los de mayor rigidez ensu | legal es del | solemnidade
estatutos. rigidez en su estructura. 10% vy la S
Solo requiere | estructura. Por mayoria de | documentale
revisor fiscal Por obligacion ajustes en s (escritura
si sus activos | obligacién tiene revisor su publica).
brutos son tiene revisor fiscal. estructura Las
superiores a fiscal. financieray | mayorias
5000 smmlv organizacio | aplicables
0 Si sus nal esta para
ingresos atadaala | reformasde
superan los reforma estatutos es
3000 smmlv. estatutaria absoluta.
Posee un con sus Debe contar
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inmenso respectivas | con revisor
margen de mayorias. fiscal.
maniobra en
cuanto al tipo
de acciones
que se
pueden
emitir.
Sucesion Permite la Es factible La La Su rigidez
patrimoni | transmision continuar flexibilidad | flexibilidad | estructural y
al sucesoral con | después del | sucesoral estd | sucesoral legal no
menor fallecimiento | supeditada a esta hace
impacto de unsocio | los estatutos | supeditadaa | atractivo
tributario y con expresa peroes de | los estatutos | optar por su
con reglamentaci | mayor rigidez | pero es de modelo.
planeacion on que las mayor
organizacion | estatutaria. demas. rigidez que
al enrazon a las demas.
su
flexibilidad
estatutaria
(tipos de
acciones).

Fuente: Ley 1258 de 2008, articulo 4°y ss., Decreto 410 de 1971

6.8.4 Andlisis de riesgo

En la tabla 7, que se presenta a continuacion, se definen los riesgos de tipo juridico que

puede presentar el proyecto respecto al cumplimiento de requisitos para la construccion de

nueva infraestructura, siendo esta revision la mas relevante en el desarrollo de este trabajo.




Tabla 7.
Analisis de riesgo

Matriz de riesgos

Y REGULATORIO

Cambios

regulatorios

Cambios en la regulacion que

disminuyan la rentabilidad del

proyecto o afecten de manera

prestamistas

Tipo Riesgo Descripcion Tomador del riesgo Mitigante
Embargo, El no pago oportuno de las El pago oportuno de las
RIESGO JURIDICO | secuestro y remate obligaciones con los entes Promotor obligaciones con las
del bien territoriales entidades territoriales
Sistema legal desarrollado,
Riesgo de expropiacion por en un pais que promueve la
Expropiacion
parte del Gobierno participacion de
RIESGO POLITICO Promotor y inversionistas

El gobierno colombiano ha
sido promotor del

desarrollo de este tipo de
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directa su ejecucion
(Ordenamiento territorial, Ley
388 de 1997 —Ley 99 de 1993—

Acuerdo 10 de 2000)

industria en el pais para
incrementar la venta de
bienes y servicios no

tradicionales

Incumplimiento de

Posibilidad de no obtencién de

licencias por escasez de recurso

Cumplimiento del marco

regulatorio en Colombia

RIESGOS Promotor y certificado por asesor
normas ambiental solicitado o
AMBIENTALES prestamistas ambiental. Permisos y
ambientales incumplimiento de
licencias ambientales en
requerimientos ambientales
orden
RIESGO DE Probabilidad de no obtener los 1. Los permisos
. . . ambientales ya fueron
LICENCIAMIENTO Permisos permisos necesarios para Constructor y

CONSTRUCCION

desarrollar el proyecto

obtenidos. 2. Concepto del

asesor de los acreedores 0




financiadores (asesor
ambiental) donde certifica

el cumplimiento de las

normas ambientales. 3.
Concesiones otorgadas al

proyecto

Fuente: Elaboracion propia
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Los riesgos analizados en el contexto de la viabilidad juridica se enmarcan en los tramites
requeridos para obtencion de licencias y las gestiones necesarias para que el proyecto pueda
superar la etapa de planificacion, permisos y licencias. El riesgo juridico se puede considerar
como bajo, toda vez que si bien es cierto que el Municipio de Santa Fe de Antioquia tiene
vigente el embargo de los predios de la sociedad, también lo es que la misma Parcelacion
Tonusco en liquidacion viene adelantando las actuaciones necesarias para superar la deuda
existente por impuesto predial, previo pronunciamiento por parte de la autoridad que
administra el catastro municipal en cuanto al avalto real de los predios que son de su
propiedad. Asi mismo, se tiene que el monto adeudado lo pueden cubrir solicitando al
Municipio la limitacion del embargo por impuestos a un solo predio que por su valor pueda
eventualmente cubrir la deuda o en su defecto constituir caucion a favor del ente territorial.
Adicionalmente, en gestiones adelantadas ante la Secretaria de Hacienda Municipal, se
obtuvo certificacion de colindancia, que estabece que el predio Las Animas no figura con

deuda a la fecha por encontarse el sistema en reliquidacion (anexo 2).

Después de estudiar el componente hidrico en el diagndstico del Esquema de Ordenamiento
Territorial, EOT?, el riesgo de obtencion de licencias ambientales se considera bajo, ya que
en el documento se plantea que la zona tiene limitaciones de oferta hidrica y que los
proyectos en la vereda El Espinal requieren del traslado de agua de otras cuencas. Si la oferta
hidrica definida por CORANTIOQUIA* como autoridad ambiental es baja puede

comprometer el que sea otorgado el permiso ambiental para concesion de aguas, ya que por

3 Diagnostico del Esquema de Ordenamiento Territorial, componente hidrico, pag. 118, afio 2000.
4 Respuesta a disponibilidad de servicio de acueducto, 2017 (Anexo 5).



el tipo de parque se puede requerir una de mas de 30 It/sg. Para establecer con exactitud las
posibilidades de mitigar este riesgo debe conocerse en detalle la oferta hidrica tanto
superficial como subterranea de la zona.

6.9 Normas generales para la gestion, proteccion y salvaguardia del Patrimonio

Cultural en Colombia

Sobre las normas generales para proteccion del patrimonio arqueoldgico en Colombia y su
aplicacion al proyecto, se adelanto la consulta ante el Instituto Colombiano de Antropologia
e Historia —\ICANH-. En la respuesta® recibida se indica que para emitir el concepto del

potencial arqueoldgico, requieren tener en detalle el proyecto .

El Parque Recreacional ANACONA se encuentra en fase de anteproyecto. El presente trabajo
constituye un aporte a la definicion de la viabilidad juridica del mismo para continuar a las
siguientes fases. En ese momento se elaboraran los estudios y disefios que, siguiendo la
zonificacion hidrica y la geomorfologia, definirdn las zonas donde se instalard la

infraestructura requerida. Sobre el territorio definido se solicitara el concepto.

El concepto del ICANH se genera de acuerdo al Decreto 1080 de 2015, modificado por el
Decreto 1530 de 2016, los cuales reglamentan la proteccién del Patrimonio Arqueoldgico de

la Nacion.

La reglamentacion define que todo el territorio nacional tiene potencial arqueoldgico, por lo

tanto preceptia que los proyectos de infraestructura de alto impacto como los viales, de

5 Oficio ICANH 130 del 20 de noviembre de 2017.(anexo 8)
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hidrocarburos, mineria, embalses y obras con requerimiento de licencia ambiental y licencias
de construccién con mas de una hectarea deberan contar con un programa de arqueologia

preventiva que permita conservar, identificar y caracterizar los posibles hallazgos

La actividad preventiva también debe establecer los posibles riesgos para generar el plan de

manejo gque asegure su conservacion.

Cada proyecto debera estar en capacidad de establecer el contexto arqueologico y tomar las
medidas necesarias para aplicar medidas que protejan el patrimonio.
La respuesta dada por el ICANH se presenta en anexo 7.
6.10 Concepto del Ministerio del Interior respecto a la existencia de comunidades
indigenas, negras y raizales
Para el cumplimiento de este requisito inicialmente se consulté como fuente primaria la
Secretaria de Planeacion. La funcionaria consultada manifestd que en la localidad no se
contaba con territorios 0 comunidades étnicas. En el EOT tampoco hay referencia ni en
diagnostico en la reglamentacion, que involucren este tipo de comunidades. Atendiendo
requerimento de incluir esta consulta al Ministerio del Interior para ampliacion del analisis
de viabiliad juridica del proyecto Parque ANACONA, se envio solicitud en diciembre de
2017 con CD que contenia los detalles del proyecto al Ministerio del Interior, Direccion de
Consultas Previas, cumpliendo con los requisitos exigidos para adelantar dicho tramite
consultando perviamente al IGAC sobre nimero de planchas y coordenadas que debian
incluirse en tal solicitud.Tras un permanente seguimiento a la solicitud de certificacién, en

abril de 2018 se obtuvo respuesta: La entidad no habia hecho lectura de la informacion



enviada y se debia adelantar de nuevo la solicitud de consulta por diferentes vias incluida la
electronica,. Se hizo de nuevo la solicitud recibiendo respuesta de nuevo requerimento de

registro.

Las solicitudes adelantas se incluyen en el anexo 11.

Con base en lo anterior, se tiene que para obtener la certificacion de comunidades étnicas que
puedan tener relacion con el proyecto, se depende de los tiempos de respuesta de la entidad
gubernamental, lo cual no se ha logrado hasta el momento. Esta gestion se debe continuar en
la etapa siguiente del proyecto que incluya los disefios definitivos. Sin embargo y con el
animo de demostrar en el presente trabajo que el territorio de la vereda El Espinal en Santa
Fe de Antioquia no cuenta con comunidades étnicas, se hizo solicitud a la Secretaria de
Gobierno del Departamento de Antioquia que tiene la compatencia de atender las
comunidades étnicas. La respuesta, que se agrega al anexo 11, establece que la zona

evidentemente no cuenta con presencia de comunidades ni resguardos indigenas.

7 Conclusiones

e En cumplimiento del primer objetivo, se pudo concluir que el inmueble objeto de este
estudio de titulos pertenece actualmente de forma exclusiva a la sociedad Parcelacion
Tonusco S.A. en liquidacion, que se identifica con el NIT 811.043.643-2. Analizado el
certificado de tradicién del inmueble objeto de este estudio de titulos, se concluye que

no tiene anotaciones por falsa tradicion; también se revisaron expedientes tributarios
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vigentes, escrituras histdricas, oficios y resoluciones de autoridades nacionales,
departamentales y municipales. El predio tiene un nivel de riesgo bajo en relacion con

las operaciones que se quieran desarrollar a favor del proyecto ecoturistico ANACONA.

En el andlisis de las normas ambientales aplicables en cumplimiento del objetivo 2, se
identifica que al predio le aplica una de las seis determinantes ambientales establecidas
por CORANTIOQUIA para la zona de influencia directa e indirecta del proyecto
recreativo: la referida a la proteccion de las rondas hidricas. Dado que no se da cobertura
por el area de manejo especial denominada Distrito de Manejo Integrado —DMI—
Alegrias, no se requiere Diagnostico Ambiental de Alternativas, Estudio de Impacto
Ambiental y Plan de Manejo Ambiental. Lo que si es exigible es adelantar trdmites en
relacion con concesiones, permisos y autorizaciones para disponibilidad y disposicion
de aguas, ocupacion de cauces, aprovechamientos forestales y delimitaciones de zonas

forestales protectoras.

Respecto al analisis del marco societario aplicable establecido como objetivo 3, se
recomienda acudir a la sociedad andnima en razon al tamafio del proyecto que se quiere
llevar a cabo, pues aunque la andénima por acciones simplificada posee mayor
flexibilidad, advierte riesgos excesivos para el mercado por las atribuciones que puedan
tener los accionistas en especial con la responsabilidad patrimonial por sus actuaciones,
lo cual puede derivar en desconfianza del mercado financiero, y por no poder cotizar las
acciones en bolsa. La anénima por el contrario permite cotizar en el mercado de valores

y genera mayor confianza en el mercado financiero.



En cuanto a la viabilidad juridica, analizados los usos del suelo permitidos por el EOT
de Santa Fe de Antioquia, el proyecto Parque ANACONA cuenta con viabilidad de
licencia por parte del Municipio, ya que dentro de los usos complementarios en el sector
rural se encuentra la recreacion que contribuye al desarrollo ecoturistico, sin refiir con

el uso principal que es el agricola.

Respecto a lo arqueldgico, por reglamentacién todo el territorio nacional tiene potencial
en este aspecto. EI ICANH preceptlUa que proyectos de infraestructura de alto impacto,
como los viales, de hidrocarburos, mineria, embalses y obras con requerimiento de
licencia ambiental y licencia de construccion de mas de una hectarea deberan contar con
un programa de arqueologia preventiva que permita conservar, identificar y caracterizar
los posibles hallazgos. El area del parque sera superior a una hectarea, por tanto debe

adelantar contratacién de estudio arqueoldgico.

Igualmente, debe tenerse en cuenta que el actual propietario del inmueble la sociedad
Parcelacion Tonusco S.A. en liquidacion se encuentra en proceso de liquidacion,
circunstancia que le impide continuar su objeto social y que afecta sus bienes, entre los

que se encuentra el inmueble objeto de este estudio.

8 Recomendaciones

Socializar el proyecto con las autoridades locales y gremios relacionados con el

desarrollo turistico del Municipio.
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Continuar con el tramite de solicitud de certificacion de presencia de comunidades
étnicas, ya iniciado segiin documentacion anexa, a efectos de obtener la certeza de no

ser requerida consulta previa en el desarrollo del proyecto.

Debido a que los linderos de los inmuebles son antiguos, y no tienen medidas, se
recomienda realizar una actualizacion de linderos ante el Instituto Geografico Agustin

Codazzi.

Debe quedar claramente definido el posible desarrollo del proyecto y sus dimensiones
en el EOT que debe ser aprobado antes de finalizar el 2018, y que actualmente se
encuentra en discusion. Si bien en el modelo de ocupacion territorial discutido en
mesas técnicas la zona esté destinada al ecoturismo, no se visualiza un parque de las

dimensiones de ANACONA.

Debe consultarse con la Autoridad Ambiental (CORANTIOQUIA) la oferta hidrica
de la zona para tener clara la viabilidad técnica del proyecto y la posibilidad de las

concesiones de agua requeridas que estarian cercanas a los 30 I/s.
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Secretaria de Planeacion de Santa Fe de Antioquia (2018). Certificado de uso del suelo.
Santa Fe de Antioquia.

Superintendencia de Sociedades (18 de agosto de 2015). Oficio 220-109892 . Bogota.

Tesoreria Municipal de Santa Fe de Antioquia (11 de abril de 2018). Certificado de

colindancia.



Anexos
Anexo 1. Certificado de tradicion del predio

Lo validoz oo asto documenio poded verlicarso en la pdging www.snibolonoepage.pov co'venilicade/

- OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA FE DE
SNR £ ANTIOQUIA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 180321688911534126 Nro Matricula: 024-15450
Pagina 1

Impreso el 21 de Marzo de 2018 a las 09:38:42 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACICN JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez <in la firma del registrador en la ulima pagina
CIRCULD ASGISTRAL: 024 - SANTA FE DE ANTIOQULA DEFTO: ANTIOOQUIA MUNICIPIO: SANTA FE DE ANTIOQUIA WVEREDA: JUAN BLANCO
FECHA APERTURA: 25-01-2005 RADICACION: 2005/042 CON: ESCRITURA DE: 16-12-2004
CODMGD CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

EsTapo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
TERRENO LLAMADD LAS ANIMAS ', COM UN AREA DE 333,034 MTS.2, SITUADD EN EL PARAJE JUAN BLANCD DEL MUNICIRID DE ANTIOQUILA,
CUYOS LINDEROS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES SE CITAN EN LA ESCRITURAM 821, DEL 16122004, DE LAMNOTARUNIGA DE ANTIOQUIA
COMPLEMEMTACION:
REGISTRO DEL 30-04-74. LIBRO 1, TOMO 7, FL. 343, # 154, ESCRITURA MN.321, DEL 26-04-74, DE LA NOTARILA UNICADE ANTIOQUIA MODO DE
ADQUISICION: ADJUDICACION (LIQUIDACION DE LA COMUMIDAD), PREDIC EN MAYDR EXTENSION. DE: ACEVEDD DE FLOREZ, ANA RAMONA. A

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: AURAL
1) LOTE UMG 1) LAS AMIMAS

MATRICULA ABIERTA COM BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
024 - 2216

ANOTACION: Mro 001 Fecha: 30-05-1974 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 266 DEL 28-05-1974 NOTARILA DE ANTIOQUIA VALOR ACTO: 580,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA DE CUERPD CIERTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (¥-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominlo incompleto)
DE: FLOREZ ACEVEDO CAMILO

A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL ¥ MINERO SUCURSAL DE SANTA FE DE ANTIOQUIA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-12-1883 Radicecidn: BA/57S

Doc: ESCRITURA 305 DEL 19-12-1283 NOTARLA DE ANTICQUIA WVALOR ACTO: 5
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUERPO CIERTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituler de derecho real de dominio,-Titular de dominio Incompleta)
DE: FLOREZ ACEVEDD CAMILO

A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL ¥ MINERO SUCURSAL DE SANTA FE DE ANTIOQUIA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-08-1962 Radicacidn: BR/529

Doc: ESCRITURA 350 DEL 08-D6-158% NOTARIA DE ANTIOQUIA VALOR ACTO: 5
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 AMPLIACION HIFOTECA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tituler de derecho real de dominio,-Titular de dominio Incompleta)
DE: FLOREZL ACEVEDD CAMILD

A: CAJA DE CREDITO AGRARIO
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La validaz o a0 doDwrmiesmio pocink werifica s 01 1 pdg ra weew sndsoiondepesgo.pov. codoen o ado!

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA FE DE

LHERTTREIE LA
SNR = ANTIOQUIA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 180321688911534126 Nro Matricula: 024-15450
Pagina 2

Impreso el 21 de Marzo de 2018 a las 09:38:42 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene walidez sin |e firma del registrador en la ulima pégina
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-10-19290 Radicacion: S0557
Dog; ESCRITURA 422 DEL 13-10-1950 NOTARIA DE ANTICOUIA WALOR ACTO: S
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMIMIO: 320 SEAVIDUMSRE DE TRANSITO ACTIVA. PREDND EN MAYOR EXTEMSION
PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-THular de dereche real de dominia,l-Tituar de dominia incempiata)

DE: FREDIC 0Z4-D0051 11 DR4-0003732 ¥ 240001 291

ANOGTACION: Nro 005 Fecha: 23-07-2001 Radicacitn: 532
[oc; RESOLUCION 020 DEL 09012001 INVIAS DE BOGOTA MALOR ACTE: §
ESSECIFIGACION: GRAVAMEN; 1212 VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [¥-Tiiular de derecho real de daminia - Titular de daminia incompleta)
DE: IMVIAS

A: FLORE? ACEVEDD CAMILD

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-01-2005 Radicacion: 042

Doc: ESCRAITURA 821 DEL 16-12-2004 NOTARIA UNICA DE AMTIOGUIA WALOR ACTO: &
ESFECIFIGACION: OTAD: 0520 LOTED, AUTOAIZACION REGISTRO, OF. 28357 DEL B7-12-2004 DE INVIAS-MEDELLIN
PEASONAS QUE INTEAVIENEN EN EL ACTO (X-THular de derecho real de daminio,l-Titular de daminia incomplata)

A: FLOREZ ACEVEDD CAMILD x

ANCTACION: Nro 007 Fecha: 14-08-2007 Ragicacion: 158

Dog: ESCAITURA 5067 DEL 31-07-2008 NOTARIA DE MEDELLIN WALOAR AGTO: 520,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISIZION: 0125 COMPRAVENTA. AUTORIZACION REGISTAD. SEGUN OFH0 1147, DE 05-03-2006. INVIAS
MEDELLIN

PERSONAS QUE INTERAVIENEN EN EL ACTQ (X-Tiular de derecho real de daminia,k-Titwlar de daminia incompiata)

DE: FLOREZ ACEVEDD CAMILD

A; Z0CIEDAD PARCELACION TONUSCO 34 MIT# E110406432 X

ANCTACION: Nro D08 Fecha: 20-06-2007 Ragicacitn: 356
Dwae: OFICI0 952 DEL 08-03-2007 INVIAS DE BOGOTA WALOR ACTO: 2
Se canceda analacion Mo 5
ESFECIFICACION: CANCELAGION 0723 CAMCELAGION VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERAVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominio kTitwlar de dominio incompleto)
DE: IMVIAS
A: FLOREZ ACEVEDD CAMILO

ANCTACION: Nro 009 Fecha: 21-06-2007 Ragicacién: 356




A il E O ey el AN e EATaE b e L Dl e o e e e e

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA FE DE

Ll Ll Ly
SNR:== ANTIOQUIA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 180321688911534126 MNro Matricula: 024-15450
Fagna 3

Impreso el 21 de Marzo de 2018 a las (09:38:42 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene walidez sin la firma del regissragor en la ukima pégina

Doz QFICHD 252 DEL 06-03-2007 IBVIAS DE BOGOTA VALOR ACTD &
ESPECIFICAZICN: GRAMAMEN: 0212 VALORIZACION

PERSOMAS QUE INTERYIENEN EN EL ACTO (X-Titular da deracha mal de dominic,|-Tilke: de dominie | i)
DE: INVIAS

A SOCIEDAD PARCELACION TONUSCD 5 A

AHOTACION: Hra 010 Facha: 16-07-2004 Radicacdn: 2014-024-6-1350

Doc: AESCLUCION 148 DEL 25-06-2014 ALCALDILA MUBICIPAL DE SANTA EE NE ANTHOAUIAVALDE ACTD: S0

ESPECIFISAGION: MEDIDA CAUTELAR: D&&1 EMBARGD POR RMFUSETOS MUMICIBALES (PREDIMCYSE BEG ISTRA TENIENDD EN CUENTA EL
QFICI0 DEL @3-00-201 4 OF SEG. DE FACIENDA MPAL, ANERD. ART T8 LEY 157850 F)

PERSOMAS QUE INTERWIENEN EN EL ACTO (X-Tisular da daracha mal de deminie, - Tinds: de deminic | Pt
OF: MUNICIPID OF SANTA FE DE ANTIOOUIA HIT# 3504075601

A PARCELACION TONUSCO 5.4 EN LIQUIDACION X NIT. B110435432

KRG TOTAL OF ANOTACIONES: “I0°

SALVEDADES: (Infarmagitn Anierice o Carmgida)

[FIN OE ESTE DOCLUMENTO
Elir 1o daba icar &l g b Cxamlspuier Lalla O a@moe @ & regield de loe ddZumanias
LEELARIO: Apatech

TURKG: 2018-024-1-2&09 FECHA: 21-03-2D18
EXPEDIDD EN: BUGUTA,

rﬁ.[

El Regatraden: MARID HERNANDOD VALDERRAMA ESCUDERD
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Anexo 2. Certificado de impuestos

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO [ cturaN° 1516550
MUNICIPIO DE SANTA FE DE ANTIOQUIA | NitiCGodula 611043643 \
NIT: 800.907.569-1 m__ PARCELACION TONUSCO 8.A
Dirocelén: Cra 8 #9.22 - Cédigo Postal; 061420 | Direcelon PARC. VALLE DEL TONUSCO ET.2 PA 98
Toléfono: 853 11 36 Ext. 104/ Fax: 863 1101 Poriodo | Pague SIN RECARGO |-
Emall: socreariadehaclendagisantate-antioquin.gov.co 2-2017 30/06/2017

- Detallo Factura
M 511.15.1 ‘Dost. Avaluo Total
0260010450 . O4
' canconoaer |
2010000260099100100038 | PARC VALLE DUL TONUSCOBT2 0244010260
3010000200009100100030 | PARC VALLE DEL TONUSCO T2 | 6240010201 |

o

n

| #

2010000200000100100131 "MC VALLD DEL TONUSCO BT 2 | m«mm w
2

»

20,850 833,00

11,404 840,00
1000000% 190,504 32.00
J00,0000% | 6206803000
100,0000%  200.510.167.00
21020772200 | 100,0000% | 21020775200
190,061 006.00  100,0000% 100,651 ,686,00

- .-
|

2010000200030100100185  PARC VALLE DEL YONUSCO BT 2 | mmamr
2000000200000100100101  PARC VALLE OEL YONUSCO BT 2 0240010430

i i SRR T lesumer MAETDIME, o 2 NSRS T X et i AU %
Concopto Valor Poriodo | Vigencia Actual offor | Recargos | To !

DL i — 7.763.171 20| 7.763.471.00 07.092.116,00 201 967 038,00
|SOORETASA CORMMOOUA 704 883.00 704 48300 10,057 006,00 770713,00 2039742400
| SODRLTASA DOMOL AL 165 .006.00| 166 008,00 1,009 630,00 1.740 99,00 A 040 20000,
I TOTALES §.092,789,00! 8.002.709,00 111,486.324,00| 07.543.423,00 . L,za.«uﬁ ]

183.709.182,00
1201.094.760,00

(] Total Factura Trimest

Descuento 42,706,143

Esta factura tone descuento dol 60% en los Intereses de Mora, Por la
vigencia 2014 Hocia sirds,
Foctura que presento cuentas venckins generan recargos diarics o lo
tosa 31,60 Anupd

PUNTOS DE PAGO:

CFA Cta Corriento Nro, 01205000032 107,104
BANCOLOMBIA Cta Ahorros Nro. 24060934081
En las Taquiias do la Secroatria do Maclenda,

Desarrcilado por Sistomas Arles Lida, O
0 TR P SRl o B Tonorerin Mot il ol 08 e bl 10 2 S1ine Gol page.

'“:m‘;‘m'”““&“.m"”"m“mfm“m“m Pacha y Mocs 1 2ORIENT 10 26 4T brgress oo ROBALRA AVENA LOPEZ
== Contribuyento «-

Fove o Hhon LUA0NT 30 08 o spwwns wor MOBA A WVERA LOPEE

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
MUNICIPIO DE SANTA FE DE ANTIOQUIA

NIT: 800.907.6691
Dirocclén: Cra 9 # 9-22 - Cédigo Postal: 0561420 |  PARC, VALLE DEL TONUSCO ET, 2 PA 08
Toléfono: 853 11 36 Ext. 104 / Fax: 853 11 01 :'p_.m. Paguo SIN RECARGO | Pague CON RECARGO |
Emall secroradonachndsQuanisoantoquingovce | 2.2017 | do0eaorr | oworaotr
U lathe 0w Linstanen ST WMAD . »
[C] Total Factura Trimestre;  183.709.182,00 Total Factura Afio:  201.094.760,00

(T

(416)770KBO200486(8020100 70018200120 (41517700036005400{5320J0001516550(30C0)0201084700{P61201 70631
e BANCO -




Anexo 3. Certificado de colindancia
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Anexo 4. Determinantes ambientales de CORANTIOQUIA

LISTA DE CHEQUEO PARA SOLICITUD DE EVALUACION DE
DETERMINANTES AMBIENTALES EN PARCELACIONES Y LOTES

1. Certificado expedido por planeacién municipal, donde se certifique que el uso
del suelo donde se encuentra el predio pertenece a parcelacién ylo vivienda

campestre.

2. Revisar en la cartografia base de la Oficina Territorial Hevéxicos, las
determinantes ambientales que pueden restringir el desarrolio del proyecto. Este
material debe ser solicitado en la Territorial Hevéxicos de Corantioquia, para lo
cual el usuario debe traer un medio magnético en donde grabar la informacion:

DETERMINANTES AMBIENTALES

TIPO DE RESTRICCIONES

POMCA Rio Aurra,

- Restringe dependiendo de |a zonificacion del uso del
suelo

- Este instrumento tiene mayor jerarquia que los
Esquemas de Ordenamiento Territorial.

Zona Riberefia del Rio Cauca
(Medida de manejo ambiental).

Prohibe cualquier construccion exceptuando obras
de interés plblico para las cuales se requiere tramite
de sustraccion de area

DMI  Sistema de  Bosques
altoandinos del Occidente medio
Antioquefio.

PNR Corredor de las alegrias.

Prohiben el desarrollo de proyectos urbanisticos.

Rondas hidricas y zonas de retiro de
| fuentes de agua.

Suelo de proteccion, 30 m al lado y lado de la fuente
hidrica, resta area urbanizable dentro del predio.

Relictos de bosque seco tropical.

En caso de requerir permiso de aprovechamiento
forestal se debe tramitar ante la Corporacion, la cual
evaluara técnicamente la viabilidad del mismo.

Zonas de recarga de acuifero

- Se debe construir una planta de tratamiento UNICA
para las aguas residuales domeésticas-

- Se prohibe la descarga al suelo o sistema de
alcantarillado que recolecte las aguas residuales
pqsteriores al tratamiento de las mismas.

- Area construida no superior al 20% del area del lote.
- Para evitar que se genere la impermeabilizacion y
sellamiento del suelo, las vias deben ser en material
flexible con el fin que se permita la infiltracion del
agua lluvia.

Después de evaluar las anteriores determinantes ambientales se debe tener en
cuenta la Resolucion Corporativa 9328 del 20 de marzo de 2007, sobre Densidades

Maximas para Vivienda en el

Area Rural, con el objetivo de definir el numero de

lotes que podra tener el proyecto, asi como el area disponible para la construccion.




Anexo 5. Certificado disponibilidad de servicios

Buzon Corporativo Aguas de Occidente <buzoncorporativoAQ@sepmco.onmicrosoft. com= T -~
para mi [=

Buenas tardes
20170930003184

Cordial saludo:

Actualmente, la empresa presta solamente el servicio de acueducto para uso doméstico, comercial y oficial en la zona del Espinal. Con las presiones que se manejan en el sector
se puede tener un uso comercial de alto consumo. Teniendo en cuenta que para hacer cualquier proyacto se debe dirigir a las oficinas de atencidn al usuario y hacer la solicitud de
factibilidad.

Hasta pronto,

De: Nancy Henao [mailto:nancyhenaor75@gmail.com]
Enviado el: viernes, 27 de octubre de 2017 11:15 a.m.

Para: Buzdn Corporativo Aguas de Occidente <buzoncorporativoAO®@aguasdeuraba.com>
Asunto: Solicitud de disponibilidad
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Anexo 6. Certificado de uso del suelo emitido por Planeacion Municipal

Somos To&éu'y Todas

Secretaria de Planeacién e Infraestructura

Alcaldia Municipal de
Santa Fede
Nit 8909075691

CERTIFICADO DE UBICACION Y USOS DEL SUELO

LA SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE
SANTA FE DE ANTIOQUIA —- ANTIOQUIA

INFORMA:

Que de acuerdo con lo establecido en ¢l plano de “ZONIFICACION DE USOS Y TRATAMIENTO
DEL SUELO RURAL", Acuerdo No.010 del 06 de noviembre de 2000 (Esquema de Ordenamientio
Territorial), el predio 356 de la Vereda 028 El Espinal, matricula inmobiliaria 024-0015450,
denominado LOTE 1 LAS ANIMAS; zona rural del Municipio de Santa Fe de Antioquia, Antioquia;
se localiza en la zona para la cual se establecen los siguientes usos:

CONVENCION DAd:

= Uso Principal: Agricultura,

: Uso Complementario: Recreacion, Minerfa y Ganaderia con fndice de carga 0.7 Ha
Uso Restringido Industrial, comercio y de servicios.

= Uso Prohibido: Tala de rboles y quemas

Se expide en la Alcaldia Municipal de Santa Fe de Antioguia, a los once (11) dias del mes diciembre
de 2017, a peticién del sefior LUCAS ARBELAE?.

El presente certificado es informativo, no implica tn tipo de autorizacidn.

Para constancia firma,

ALFREDO ALEJANDRO RESTREPO RUEDA

Aprobd
Adriana Lucia Gallego Tamayo Alfredo Alejandro Restrepo Rueds Alfredo Alsjandro Restrepo Rueda

Froyecth i Revisd ’
Auxiliar Administrative Prafesional Universitarip Profesional Universitario




Anexo 7. Resoluciéon 020 del Ministerio de Vias

N 4

MINISTERIO DE TRANSPORTE

INSTITUTO NACIONAL DE VIAS I gE
Resolucién Nomero (300050 el E 2&13{

POR LA CUAL SE DISTRIBUYE LA CONTRIBUCION NACIONAL DE
VALORIZACION CAUSADA. POR LA RECTIFICACION, AMPLIACION Y
FPAVIMENTACION: DE LA CARRETERA MEDELLIN-TURBO RUTA 62, TRAMO 02,
SECTOR SAN CRISTOBAL - SANTAFE DE ANTIOQUIA, QUE COMPRENDE LAS
. 0BRAS DE GONSTRUCCION DE LA INTERCONEXION VIAL ENTRE LOS VALLES
[DE ABURRA Y DEL RIO CAUCA EN EL DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

; unm&c‘mmsenemzumm
| DEL INSTITUTO NACIONAL DE VIAS
En-i-rmodehuianﬂtaduhgﬂumnhﬂumrdﬂﬂluﬁ!i
| del acuerdo No 018 del 27 de julio del 2000, y

| CONSIDERANDO

s mediante Re cibn Mo 0008598 del 9 de dici de 1.996, se determind
como obra que causa gontribucidn de valorizacion | Rectificacion, Ampliacion
Pavimentacion de la caretera MEDELLIN-TURBO , Ruta 62 Tramo 02, que
L comprende los seclores : SAN CRISTOBAL -SANTAFE DE |ANTIOQUIA , SANTAFE
EDE ANTIOQUIA -CATIVO, CATIVO-MANGLAR, - CANAS GORDAS,
ums GORDAS - CHORODO, CHORODO - PUENTE COROZAL, PUENTE
[ AL - EL CHINO , EL CHINO - VALLESI , TUNEL LA LLORONA, VALLES! -
ATA , MUTATA -CHADO, CHADO - CHIGORODO Y cl-u_a_nmoo -TURBO .

€ el sector SAN CRISTOBAL - SANTAFE DE ANTIOQUIA.

‘Oue ol Estudio de Factiblidad para la liquidacion, dinrhnlﬂnynnhrndeh
sontribucién nacional de valorizacion de la. mencionada via, fue realizado por la Firma
mmmlnsocmmmm maamwmmluomﬁdatm

amﬂhnuﬁnum-cnnbsprmpm mnmdﬂEﬂuﬁudeFm

ongitud del proyecio 344 Km. construceibn Nuéva, 4.9 rehabilitacion
st de las obras (1997) $ 146.211°000.00000 .
alia (1997) $ 1.046.465'000.000.00
acidad de pago (1.997) $  12.298°555.000.00
onto Distribuible $  12.208'555.000.00
23 Zona de Influencia 35.107.1 Has !
ero de Predios . 8.283 rurales
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i | reonimes (00020 ] G FHE 7apy reew 2

[ L~

; ﬂhmmvmmhlmmmymmm“um-ﬁ

l'l'tril-l-

| METODO DE DISTRIBUCION

i
FACTORES UTILIZADOS

r- hdmuduﬁ:hﬁﬁoanmEMhhmmnmﬁnuhmu:

3

_ ETORBEMCESO:F*I]:E:hfmnrcimahandﬁnuﬁmidupwunpmdlu.
fde acuerdo a la distancia qmudnharamrmdudauipmdin.porhzvmda
Foenetracid .Msmmﬂnahﬂwu%ﬂ,uﬁvﬁahmhmﬂlu
L distancia de acceso.

ACTOR DE USO DE VIA (F2) : Califica el beneficio recibido por cada predio, de
mnhubicacﬁuﬂﬁcadﬂhmmblumpnmﬁhvinm esludio, v a la
@slancia recorrida para desplazarse hasta el ceniro de straccién econdmica local
| hﬂmﬂnmunamhcibndkmmmmmﬂmﬂnmmmwn[a
YU rmridn.mymbmqﬂmuypmhmnh.#mwrﬁhﬁnrnm].ﬂmn&u
e consumio regional para este caso particular es el Municipio de Medellin_

FACTOR GEOECONOMICO ( F4 ) : Es un paramelro utilizado para calificar las
plitudes intrinsecas de los predios y analizar los factores fisicos y econdmicos de los
smos. Este faclor se establecit de acuerdo a la informacidn obtenida por el
fonsullor a traves de la encuesta y el censo el cual tuvo una cobertura del 100% de los
hos de la zona de influencia, ya que en el Departamento de Antioquia no existe una
pastficacion de las zonas geoecondmicas, como a que realiza el Institulo Geografico
Poustin Codazzi (IGAC), en otras paries del pals. Los pardmelros utilizados en &l
Fslwdio para el andlisis de esie factor fueron entre olros la topografia, la erosion,
B as, capa vegelal, facilidad de cullivo, reliro de quebrada, preexistencia de cobro de

g e i g

oema sé ve clara y calegdricamente en este modelo intervienen todos los factores que
e tener incidencia en la absorcion del beneficio, es decir en el mayor valor de los
edios y en su calificacion. -




o 050020 () QEE 2N " 5

{

s.msuicms-wuwm..quommmmm«eonmdon
umm}vmmmvmam.rnywnblcmamuwmoa
I

ﬂmporbwdumlaml‘:bm nacional de valorizacion
mpor la ampliacién y pavimentacién de la carretera Medellin-Turbo Ruta 62,

A j sesfece i
: vezobtenido£ faclordeeonvorsibncomelptoduc?o de los factores de acceso,
0 pago y geoeconomico, se oblienen las areas virtuales, que en

liva sonhsqloosonsusceptbhsdegfavam.

REA VIRTUAL (Av) Es el resuitado de multiplicar el 4rea real de cada predio por ol
ACTOR DE CONVERSION, que es diferente para cada predio, pues cada uno tiene
propias comct?rimcas fisicas.

Factor de conversién = F1, * F2, *|F3, F4,
Av, = A, * F de conversion

F de conversion = Factor Gnico o total del predio |
' = Area real del pradio | ¢
= Area virtual del predio i

\SIGNACION DE LA CONTRIBUCION INDIVIDUAL ( c:u. ) :El gravamen individual se

tiene de mulliplicar el drea virtual de cada predio por el coeficiente de distribucion, el
wual se obtiene de dividir el monto a distribuir entre la sumatoria de areas virtuales de

zona de influencia.

mediante Resolucién No 0002186 del 10 de ]ul‘b de 1998, se reglamentd y
onvoch a la eleccion del Representante de los Propiatarios de predios beneficiados
on la Rectificacion ,Ampliacién y Pavimentacion de la carretera MEDELLIN-TURBO
62, Tramo 02, Sector SAN CRISTOBAL - SANTAFE DE ANTIOQUIA que
las obras de construccion de la INTERCONEXION VIAL ENT RE LOS
VALLES DE ABURRA Y DEL RIO CAUCA, con el objeto de dar a conocer a los
posibles contribuyentes el anteproyecto de distribucion de la contribucion nacional de
i yuhmnnpancdemrodelpmoowm io, conforme a lo establecido

En el Capitulo 1V, Articulo 38 y siguientes del Decreto 1394 de 1970.

Que para efectos de la eleccion de los representantes de la zona de influencia, esta se
subdividié en tres zonas asl: Zona A ( Municipio de Olaya, Santafé de Antioquia,
Sopetran y San Jeronimo), Zona B ( Municipio de Ebejico) y Zona C ( Corregimientos
‘ San Cristébal y Palmitas del Municipio de Medeilin), con el fin de elegir tres (3)
sresentantes en total. :

loue en las instalaciones de las Alcaldias de los Municipios de Olaya, Santafé de
fAntioquia, Sopetran, San Jeronimo y Ebéjico y en las Oficinas de, los Corregidores de
Fsan Cristobal y Palmitas del Municipio de Medellin, se instalaron umas de votacion
“durante los dias 16 y 17 de agosto de 1,998 , y el dla‘ Diez y siete (17) de Agosto de
mil novecientos noventa y ocho (1.998) , siendo las cinco y freinta de la tarde (5.30

-
~
|

95



.-Ih,,nmﬂmm 000020 - ol g”ﬁ: 0L e 4

of 1a cual se distribuye Ia contribucian nacional do valorizaclon
diada por la ractificacidn, ampliackan ¥ p:ulmentlnlr.'m de la carretera Medallin-Turbo Ruta 62,

in 02, Sector San Cristobal - Sanlafe de Antioguia, que comprende las obras do construccion
bo interconaxién Vial entre los Valles de Aburra y del Rib Cauca an ol Departamento de

Noquia.

feimiacion de fa resolucién p

los Municipios de San Jaronimo por
san Cristbbal por la Zona

‘ —— _______-Ti-l_lrﬂli
i) se realizaran los escrulinios de volacion en
zina A, de Ebejico por la Zona B y en el corregimiento de

aitando elegidas las siguientes personas , asi:

i A+ Angel Ovidio Gonzalez Alvarez, Administrador|de Emprasas.
e 5 Gabriel Marlinez Zapata , Abogado

A
e ' Beatrlz Alvarez Ingeniera Civil.

. Alvarez, y los Doclores pngel Ovidio Gonzalez Alvarez, ¥y
el Martinez Zapata , lomaron posesion del cargo, en la Ciudad de Medellin en las
filalaciones del INVIAS Regional de Antioquia, el dia 4 de Septiembre de 1998,

| & les hizo @nirega de un

zin Acta de Posesion de |a misma fecha, para Io jcua
fmplar del Estudio do Factiblidad para el cobro de la contribucidn de ynlurizacibn. un
iino de la Zona de Influencia - localizacion general, los planos Calastrales de |a Zona
B infuencia, un Listado Técnico, un Listado General de Contribuyentes y la Folocopia
il Decreto Reglamentario y 1394 de 1970, con al fin de que los
nsibles contribuyentes hicle | proceso tributaric Y formularan las
iriones cornespondientes.

de- Propletarios prasentaron oporiunamen
a distribucion por las siguientes ra

s 1a ingeniera Beatriz

ran pare de

i @l informe de

. los Ré pmsuf\tamaﬁ
ZONES,

i maciones, objetando el antaproyecto d

s resumen aafl'.
I’r’.:hanla y nuav{: (89) reclamacionas por encontrarse dentro del perimetro urbana.
RCiento ochenta L' ocho (188) reclamaciones por cormeccion de Area.

|

W5 etecientas diez pacidad de pago

(710) reclamaciones por baja ca
maciones que solicitan cambia d& Pro

icitan la twie:iﬁn .de factores de

o lanlo cuarenta'y seis (146) recla pietario

B -hocientas veintires (823) reclamaciones que sol

l& lanalizadas las raclamaciones presentadas por los propietarios a fravés de sus
i centantes, la mayor inconformidad se presento por ¢l tamafio de los rangos de
fia, erosibn, aguas,

et Subfactores gueé componen &l factor geoeconumico { Topogral
tad de cultivar y & retiro de quebrada )y a ia lejania de los predios

¥ vegetal, dificul

SEpecto al proyeclo.
Valarizacion v Peaje, analizé detenidamente desde el punto

todas las objeciones presentadas por los Representantes de
evalud las inconsistencias presentadas en los predios no

Mi'la Subdireccidn de
Blista técnico y legal.
Bipietarnios, asi mismo
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Faatinuacion de 13 rasolucion por la cual se distribuye la contribucién nacional de valorizacién
Hiosada por 1a rectificacion, ampllacién y pnvlmonuclbn de la carretera Madellin-Turbo Ruta 62,
famo 02, Sector San Cristobal - Santafe de Antloquia, que comprende las obras de construccién
i Interconexion Vial entre los Valles de Aburra y del Rio Cauca en el Departamento de
inllogula. 1

--¢--__.—.—._—-.-.‘—-

..n,ctl

e e

'amantes y propuso, las modificaciones correspondientes, tal como consta en el
Beumento presentado a consideracion del Consejo Directivo del INVIAS, Documento
ominado RESULTADOS DEL ANALISIS DE RECLAMACIONES “PROCESO DE
ALORIZACION DE LA VIA: MEDELLIN-TURBO RUTA 62, TRAMO 02, SECTOR
FAN CRISTOBAL - SANTAFE DE ANTIOQUIA, QUE COMPRENDE LAS OBRAS DE
FONSTRUCCION DE LA INTERCONEXION VIAL ENTRE LOS VALLES DE

[BURRA Y DEL RIO CAUCA"EN EL DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA,

Que on la sesién No 13 del 30 de octubre del 2,000, mediante acta la cual forma
firte Integrante do este acto administrativo, el Consejo Directivo del INVIAS,
fonceptud favorablemente sobre el estudio de las objeciones y aprobé6 la
ftribucion y cobro de la contribucion de valorizacién, dando cumplimiento con
i a lo dispuesto en el Articulo 10, numeral 12 del Acuerdo No 018 del 27 de

Bicroto No 101 del 2000 :

j.i'. los principales parametros para el cobro de valorizacién después de analizadas
N ieclamaciones de propletarios quedan asi:

\
|
.

Bhiug del proyecto 34,4 Km. consiruccidn nueva. 4.9 rehabilitacion
fEsto de las obras (1997) § 146.211'000,000.00

Hisvalia (1997) $ 1.046.465°000.000.00

doacidad de pago (1.997) §  12.208'555.000.00

fSnto Distribuible $ 9.247'078.000.00

oo Zona de Influencia 26.174.2 Has

Pinero de Predios 7.007 rurales ;

Biiodo de Distribucion Areas y Factores de Beneficio
Pictores Ulilizados £1. Faclor de Acceso
R F2. Factor de U‘;o de Vias
: £3. Factor de Qapacldad de Pago
b F4. Factor G

‘g

e conocidos 08 anteriores. parametros y una vez atendidas las reclamaciones de
Biipropietarios, |a;Subdirecd6n de Valorizacion Y Peaje, se propene Distribuir la suma
ajiNueve mil doscientos cuarenta y siete millones setenta y ocho mil pesos
101247°078.000.00 M/Cte, para recaudar en un plazo de dos (2) a cinco (5) afos.

:“i= cumplieroﬁ \os tramites y procedimientos | senalados por el Decreto No 1394 de
b.,wpitubo Vv, para la intervencion de los contribuyentes en el proceso tributario.
:'el Articulo 6; del Decreto 1394 de 1970, establece: que “La contribucion de
ki acion podra liquidarse Y exigirse antes de |a ejecucion de la obra, durante su
Rnstruccion © uné‘ vez terminada”.

.
i

o del 2000, expedido en ejercicio de las fncu(todu legales que le confiere el
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snfinuacién de la resolucién por la cual se distribuye la contribuclon nacional de valorizacion
sausada por 1a rectificacién, ampliscién y pavimentacisn de la carretera Medellin-Turbo Ruta 62
ma 02, Sector San Cristobal - Santafe de Antloguia, que comprende las obras de cnnllm::l&r;
la Intercenexién Vial entre los Valles de Aburra y del Rio Cauca en ol Departamento de

lt-ljlil-I-

| ' .
!"l la contribucién nacional de valorizacidn @s un gravamen real y personal que afecla
i los Inmuebles que se benefician con la ejecucldn de las obras pOblicas y a los
[fseedores matoriales de los mismos, en consecuencla, los emores en cuanto a
ombre de propietario serdn comegidos de oficio o |a peticidn da parte, por la

aibdireccion de Valorizacion y Peaje del Instituto Nacional de Vias.

! la Lay 383 da‘l 10 de Julio de 1097, establecid que |las contribuciones nacionales
b valorizacion que no sean canceladas de contado, generaran intereses de
fihanciacion equivalentes a la tasa DTF méas seis ( 6 ) punlos porcentualed,

|i‘,¢ o realizado el hndlisis juridico de todo lo acluado, no se encontrd irregularidad
filguna en éste Progeso.

n mérito de lo expuesto,
1

| RESUELVE:
|

FARTICULO PRIMERO: Distribuir la suma de Nueve mil doscientos cuarenta y siete
Wnilones setenta) y ocho mil pesos §09.247.076.000.00 M/Cle, enitre los
fropietarios, usufructuarios o poseedores econdmicos de 7.087 predios, comprendidos
in un drea de 26.174.2 Has, beneficiados con la Rectificacion  Ampliacion y
[Pavimentacion de la carretera MEDELLIN-TURBO Ruta 62, Tramo 02, Sector SAN
BCRISTORAL - SANTAFE DE ANTIOQUIA que comprende las obras  de construccion
s la INTERCONEXION VIAL ENTRE LOS VALLES DE ABURRA Y DEL RIO CAUCA.

.
.I1

PRTICULO SEGUNDO: La Zona de Influencia beneficiada por la obra, comprende
lodas las propiedades ubicadas dentro de los linderos que a continuacibn se

firanscriben:
§70NA DE INFLUENCIA

f#la descripcion de la zona se hace partiendo del punto cero del proyecto én la ciudad
8a Medellin _ en sentido antihorario, s& sigue una prientacian general hacia al norle,
iego se sigue hacia el Moroccidente, luego se loma hacla &l sur y finalments hacia el

Hriente para cerrar la zona.

nto de donde parte la delimitacién esta localizado en el sifio denominado
. ito", el cual es la bifurcacién de las vias hacia & municipio de San Pedro de los
Bililagros v hacia_Santafe de Antioquia. Pajarito estd lgcalizado al norte del
Esregimiente de San Cristobal en gl area Metropolilana del Valle del Aburra, se
bonfintia en sentido Mororiental por la via axistente, que se convierte en el limite
atural del beneficio, se sigue el trazado de la via hasta el estaderc Manantiales,
Ebicado al costado derecho de la via, luego sabre la via existente, buscando el Alto del

uuemn. estadero Bogueron. Se conlinia por la via hasta el denominado estadero
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i6n do la resolucién por la cual se distribuye la conlr'lbudén nacional de valorizacién
Alisada por la rectificacién, ampliacién y pavimentacién de la carretera Medollin-Turbo Ruta 62,
fimo 02, Sector San Cristobal - Santafe de Antloqula, que comprende las obras de construceién
i | Interconexion Vial entre los Valles de Aburra y del Rio Cauca en el Departamento de
oquia,

e 000,0.. |
giTambo®, situado en el costado derecho de la via, se continGa hasta la interseccion
jlla via con la quebrada La Volcana, se sigue el trazado hasta el punto de acceso al
pregimiento de Palmitas, luego hasta la interseccion de la via con la quebrada La
fiiscala, se sigue el lrazado de la via existento hasta encontrar el cruce de la via con
Pimite municipal de Medellin y San Jeronimo, se sigue el trazado de la via existente
[0 ya en el municipio de San Jeronimo hasta encontrar el estadero El Guaico, se
joe por la via hasta la interseccion con la quebrada La Ramirez, se continia por el
azado de la via hasta la interseccidn con el rio Aurra, se sigue por el limite veredal
e es el rio Aurra, recorriendo todo el contorno del limite veredal ( vereda El
[0 aboz5 Hasta la quebrada Grande,Vereda El Altico predic 001 de propiedad de
brahan Pérez G. continba por la margen izquierda aguas arriba hasta ol o 35 de
yopledad da Cilena Marla Zapata Pérez, gira a la Izquierda sigulendo el limite veredal
sta el lugar donde se intersectan los limites veredales, siguiendo en sentido
Wrodental por limite de la vereda El Guayabo con las veredas Poleal y Palo Blanco
Wita encontrar la quebrada El Espejo, continGa en sentido Nororiental por el limite
redal entre la vereda Quimbayo con las veredas El Altico é los Cedros, hasta
ficontrar el lugar donde se intersectan los limites veredales del Chocho y los Cedros
fidio 019 de propledad de Guillermo Ledn Gaviria Zapata, continGa por el limite
oredal hasta encontrar el limite municipal, sigue el camino antiguo de Sopetran hasta
Iipredio 88 de propiedad de Juan Pablo Mufoz Gallego, se continua por el limite
Nedal del Mestizo hasta el predio 002 voreda Los Cedros de propiedad de Maria
Dilores Voga de Bedoya, sigue hasta la Interseccién de los [imites verodales
ilimbayo, EI Mestizo y Tafetanes, de alll continGa por el limite veredal del Mestizo al
Jedio 11 de J)ro iedad de Francisco Antonio Pulgarin, sobre la quebrada Tafetanes,
lerseccion del limite entre las veredas Tafetanes y Las Cruces, se sigue el limite
fire estas dos veredas en sentido Nororiental hasta encontrar la quebrada Sopetrana,
@ continia por el limite veredal en sentido Nororiental, entre la vereda Otrabanda y la
reda Las Cruces, se sigue el limite veredal entre la vereda Otfrabanda y la vereda
fontegrande, se sigue el limite veredal entre la vereda Otrabanda y la vereda Filo del
Medio hasta encontrar la quebrada Mirandita, se sigue el limite entre la vereda Miranda
fila vereda Santa Rita hasta encontrar la quebrada Cusumbi, se; sigue el curso de la
fuebrada hasta la interseccion de la quebrada con el limite de los predios 58 y 59 de
la vereda Santa Rita. Hasta la Quebrada La Nuarque, limite municipal entre Sopetran
Olaya, sigue el curso la quebrada La Nuarque en sentido Nororiental, se continGa por
jlimite del corregimiento Sucre, Vereda Quebrada Seca 'y el corregimiento de
Rlanadas, Vereda Pifiones hasta el limite del predio 71, perteneciente a Antonio Maria
gorrea Londofio y el predio 57 perteneciente a Rafael Angel Arango Sema de la
dereda Quebrada' Seca, corregimiento de Sucre, se sigue este lindero hasta la
fuebrada Seca, se sigue por el cause de la quebrada hasta la interseccion de la
jlebrada y la via a la zona urbana del corregimiento de Sucre, se contirila por la via
hasta el limite del predio 37, perteneciente a Rosal Ltda. Saldarriaga Romero, ubicados
én la vereda Quebrada Seca corregimiento de Sucre, hasta el rio Cauca, se continua y
%8 cruza el puente sobre el rio Cauca, sequimos el curso del rio afuas abajo margen
Rquierda hasta donde termina la vereda 12 Paso Real predio 231 de Santafe de
joquia, de propiedad de Gabriel Jaime Acevedo Maya, continda el limite veredal
hista llegar a la interseccion de los limites veredales entre la vereda Paso Real y la
Vereda La Nustria (Santafe de Antioquia), sigue el limite veredal entre las mismas
yeredas hasta la cabecera urbana del municipio, se sigue el lindero de la cabecera
unicipal hasta encontrar el rio Tonusco, se sigue el lecho del rio en sentido
Noroccidental hasta el lindero de los predios 110 perteneciente a Angela Maria orozco
Heeran y el predio 111 de la vereda El Espinal, se continia por este lindero, hasta
legar a la quebrada Juan Blanco y se sigue por el curso qle la quebrada limite con los
redios 24 de la vereda El Espinal perteneciente a Diana Maria Betancur y el predio

il

\
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onlinuacién de la resolucién por la cual se distribuye la contribucién nacional de valorizacién

sada por la rectificacién, ampliacién y pavimentacién de la carretera Medellin-Turbo Ruta 62,
Tramo 02, Sector San Cristobal - Santafe de Antioqula, que cémpundo las obras de construccién
de la Interconexién Vial entre los Valles de Aburra y del Rio Cauca en el Departamento de

A

: o.olno-
11 de la misma vereda, en sentido sur occidental y luego en sentido sur oriental
iguiendo el lindero del predio 24 y ol predio 23 perteneciente a Maria del Carmen
jVargas Giron de la vereda El Espinal hasta encontrar la quebrada Carvajalina, se
continta en sentido Suroriental por la division fisica de Jos predios 022 de propiedad de
llesis Antonio Palacio Zapata y los predios 025, propiedad de Camilo Florez Acevedo
1y ol predio 021 , propiedad de Pedro Antonio Flérez Oquendo hasta encontrar el limite
lentre las veredas El Espinal y El Jaque, se prosigue por lindero hasta el lugar de cruce
tdel limite de la veteda El Pedregal y la vereda el Jaque. Se avanza en sentido sur
oriental por el lindero fisico entre los predios 191 y 192 pertenecientes a la seffora Ligia
Goez Vda de Robledo de la vereda El Jaque, hasta encontrar el lindero fisico de los
ipredios 191 y 174 perteneciente a Alonso Rodriguez ambos predios ubicados en la
fvereda Jaque hasta el punto de encuentro entre los limites de los predios 174 y 175
ambos propiedad de Alonso Rodriguez y pertenecienles a la vereda El Jagque, Se
lprosigue en sentido orlental bordeando el limite fisico entre los predios 174 y 124
propiedad de Wiadislao Emilio Hajduk Kuros luego se sigue en direccidn sur occidental
bordeando el lindero fisico del predio 124, con los predios 175, 129 y 128 propiedad de
Wiro Rendon Hurtado y el limite de los predios 125 126,128,127 propiedad del mismo
sefior hasta encontrar la Quebrada Seca. En direccion sur bordeando los predios
8055,054 y 053 de la vereda E| Jaque hasta encontrarla quebrada La'Juanes, por esa
aguas abajo hasta su desembocadura en el rio Cauca. La Zona continta por el rio
Couca aguas abajo hasta la desembocadura a este, de la quebrada Seca, limite entre
»s veredas Guaimaral y San Nicolas del municipio de Sopetran, por la quebrada Seca
guas arriba hasta la confluencia de los limites veredales de La Puerta Sy San Nicolas
gel municiplo de Sopetran con la vereda Guasimo del municipio de San Jeronimo.,
omando el limite Norte y Oriente de la vereda Guasimo hasta encontrar la quebrada
la Sucia en limites de los municiplos de Ebéjico y San Jeronimo, Se continda por la
Quebrada la Sucla aguas arriba hasta encontrar el lugar donde se intersectan los
fimites de las Veredas La Renta y La Suiza del municipio de Ebejico, De este punto en
fadelante la zona coincide con el limite occidental | de la vereda La Suiza hasta
encontrar nuevamente la quebrada La Sucia. Por esta quebrada aguas amiba entre el
lmite de los corregimientos de Palmitas y San Antonio de Prado, ambas en Medellin,
fontinuando por este limite se liega al sitio de confiuencia de ambos coregimientos
ton el de San Cristobal, se continta por el lindero| entre el corregimiento de San
Antonio de Prado 2{ San Cristobal, hasta llegar al lugar donde se encuentra el
dorregimiento de Altavista, se llega al sitio de encuentro en la zona urbana del
municipio de Medellin, quebrada La Mofionga, por la cual se llega hasta la carretera a
San pedro y de este, al punto de iniclacion de la zona de influencia.

iEn términos generales la zona de influencia definida en estos términos tiene un area
p 26,174,2100 Hectareas. x

RTICULO TERCERO: El listado General y Técnico ti!e propietarios beneficiados, con
Sus correspondientes contribuciones, forma pm'te integrante. de este acto
ddministrativo, asi como el Mapa o Plano final que sirvié para la distribucién de las

dontribuciones, los cuales estan rubricados por el Sub{!iredor de Valorizacién y Peaje.

%RTICULO CUARTO: La contribucién de valorizacién causada por la Rectificacion.,
Bimpliacion y Pavimentacion de la carretera MEDELLIN-TURBO Ruta 62, Tramo 02,
fsector SAN CRISTOBAL - SANTAFE DE ANTIOQUIA que comprende las obras de
fionstruccion de la INTERCONEXION VIAL ENTRE LOS VALLES DE ABURRA Y DEL
fRIO CAUCA., asignada a un predio determinado, se cancelara de contado o se
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Continuacion de la resolucion por 1a cual se distribuye la

sada por la rectificacién, ampliacion y plvlmonuclbn
o 02, Sector San Cristobal - santafe de Antioqula, que comprende

a la Interconexion Vial
Antloquia,

contribucién nacional de valorizaclon
de la carretera Medellin-Turbo Ruta 62,

entre los Valles de Aburra y de! Rio Cauca en ol Departamento de

las obras de construccidn

T.o—l. -

feon 1as cuantias y plazos detallados a conlinuacion:

i

contribuciones hasta QUINIENTOS MIL PESOS
anclaran en ocho (8) cuotas trimestrales, en un plazo de dos

b)Las contribuciones cuyd cuantia exceda la sum
500.000.00) MICTE, hasta TRES MILLONES DE PESOS (3

lnanciarén en doce (12) cuo

) Las contribuciones cuya cuantia exceda la suma de
PESOS ($3°000 000,00) M/ICTE, hasta DIEZ MILLONES (DE

{CTE. se financiardn en Diez y Seis

[¢) L.as contribuciones cuya cuantia exceda la suma de DIEZ
‘ (5'10'000.000.00) M/Cte, se financlaran en Veinte (20) cuotas

fde cinco (5) aflos.

’ ARTICULO QUINTO: De conformidad con 1o
1304 de 1970, se descontaré el Veinte por cie
ancelada dentro de l0s noventa (90) dias sigul

fel presente aclo Administrativo.
|} W '

1 -
PARTICULO SEXTO: Los plazos de financiacion y descuen

fArticulos pret:ode\ja
irisdiccion coactiv

\

RARTICULO SEPTIMO: El incumplimiento en el pago d¢ cual

tontribucion de valorizacion, dara lugar @
liada mes o fraccidn de mes de retraso en el pago, &
fiticulo 635 del Estatuto Tributario para la mora en el

; édm‘lnis!rados por la DIAN,

¥ evia citacion de los propietarios, usu
Periddico de amplia difusion nacional o local, observando lo

de 1984 y demas normas vigentes sobre ia materia.

de la tasa DTF mas sels (6) puntos porcentuales, de acuverdo

a de QUINIENTOS MIL PESOS

tas trimestrales, en un plazo de tres (3) ahos.

(16) cuotas trimestrales, en un plazo de cuatro

establecido en el Afticulo 51 del Decrelo
nto (20%) de la contribucion, si ésta es
entes contados a partir de la ejecutoria

tes no se aplicaran ni concederan, zjma vez se Ini
a los contribuyentes que hubleren incurrido en mora.

inlereses de mora, que se liquidaran por
al la misma tasa sehalada en el

asta Resolucion se adelantara en
Municipios de Olaya, Santafe de
Ebejico, y en las oficinas de los corregidores de
icinio de Medellin del Departamento de Antioquia,
fructuarios y poseedores de predios, por un

($500.000) M/CTE, se
(2) ahos.

'000.000.00) MICTE, se

TRES MILLONES DE
PESOS (10°000.000.00)

MILLONES DE PESOS
trimestrales, en un plazo

tos a que se refieren los
cle el cobro por

quiera de las cuotas de la

pago de los impuestos

dispuesto en el Decreto 01

1UL
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inuacion de la resolucién por la cual se distribuye 1a contribucién nacional de valarizacion
.ada por la rectificacién, ampliacién y pavimentacién de |a carretora Medellin-Turbe Ruta &2,
+o D2, Sector San Cristobal - Santafe de Antioguia, que comprende las obras de construccion
a Interconexion Vial entre los valles de Aburra y del Rio Cauca &n ol Departaments de

aquia.

pt-li'l L

[ICULO NOVENO: Los pagos de las cuotas Wimestrales de la contribucion de
yizacion debergn efectuarse en las Oficinas de los Bancos o entidades
audadoras que jautorice la entidad encargada del recaudo.

TICULD DF.E:IruiO: Las contribuclones de valorizacion Indhrildual;mnte asignadas se
starain, para efebtos conlables, por exceso O por defacto, a la decena mas proxima.

(TICULO DECIMO PRIMERO: La Subdireccion de Valorizacitn y Peaje, solicitard a

Oficinas de Rbgistro de: Instrumentos Pdblicos mrnpntuntn::, la inscripeion del
wamen que se fistribuye por medio de la presente Resolucién, de acuerdo con lo
puesio en los Dgcratnn 1604 da 1966 y 1394 de 1970,

(TICULO DECIMO SEGUNDO: Contra la presenie Resolucion procede el Recurso
Reposicion ante el Director Genoral del Instituto Nacional de Vias, dentro de los
1o (5) dias siguientes a la notificacién personal o por ediclo.

ATICULO DECIMO TERCERO: La presente Resolucion rige 8 partr.de la fectia de
| xpadicion. -

OTIFIGUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
ada en Santa Fe de Bogota D.C, a i

Ty
Dot
==
=
—l

repird Eeanomists SOMZALD JIMENEZ MOMTARD

dltima aciializacksn noviembre 24 ol 2000 i
il nigyoniero LUIE FELIPE MARTINEZ LIZARRALDE WT )
Ingénieno EDGARD ENRIQUE VILLAZOMN BARRAZA (Revisidn b1
M“L'ﬂ} .

Abogido JAME ALBERTO PACHECO (Revision
EEVBLFMLIAP! GJM JARCH CA santafeldocumentas! distroud DOC

.G Direccion General
gecrataria TEonica '
Subdirgccion de Valorizacion y Peaje
Gerencla de Valorizackn
Conseculivo




Anexo 8. Respuesta ICANH
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ICANH C

-
l PAL IQUIDAD COUCALION
~

Instituto Colombiano de Antropologia e Historia

g o —Q.u-uuu_n

ICANH 130
No. Rad. 5433
5254

Bogoi,D.C. 20 NOV 2017

Sedor

LUCAS IGNACIO ARBELAEZ

Calle 12 No 33 - 55 Edificio Ceiba Grande Apto 1502 B Bacrio Alamos
Pereira, Risaralda

barbelacz@gmail. com

Asunto: Respuesta a “Solicitud informacion de potencial arqueoldgico en érea de proyecto en
jusdiccidn de Santa Fe de Antoquia”,

Cozdial saludo,

Hemos recibido su consulta del asunto para el drea donde se localizard ¢l proyecto “Construccion
del parque recreacional ANACONA™ Al respecto le informamos que e ICANH requicre Ia
descripcién detallada de las obms, su ubicacion (incluidas coordenadas) y extension, con d
propésito de emitir un concepto sobre ¢l Potencia) Arqueolégico, la existencia de Patrimonio
Arqueolégico y la splicacion de la normatividad vigente sobre proteccién del Patnmonio

co de Ia Nacion establecido en el Decreto 1080 de 2015 -Decreto Unico Reglamentazio
del Sector Culturs modificado por el Decreto 1530 de 2016,

En ese sentido se debe resaltar que de conformidad con lo previsto en ¢ articulo 2.6.2.13 del
Decreto 1080 de 2015, se establece que todo el tetritorio nacional es un irea de potencial riqueza
en matesia de Patimonio Arqueolégico. Bajo esta premisa, se debe atendet ademds lo previsto en
o articulo 1° del Decreto 1530 de 2016 que modifica el numezal 2° del articulo 2.6.2.2 del Decreto
Unico Reglamentasio del Sectot Cultura 1080 de 2015 que preceptia:

"2, Intersenciones en proyectos de construccidn de redes de transporte de bidrocarbures, minera, tmbalses,
Wm-ﬂ,da‘umhh&pmm.obmoa:ﬁﬁdc&:qmnqﬁcmnwm'w'w.
mi@iomq-inbnﬂaaubnwﬁdduﬁmdowmdom-wammn’dm
liencia dv urbanigucidn, parcelacidn o construcain, Previo af inicio de las obras o actividades, ol interesado deberd
poner en marcha wn Programa de Arqueologia Preventiva que le permita determinar la existencia de bienes 0
mijndmhiqﬂm-dcdcqmllamm, obras o actividades; asi como identificar y
caracterizar los ballazges que s¢ enowenines y ewaluar Jos niveles de afectacion esperades sobre el patrimonie

Z Mﬁmabnlmupu&m?‘mdtb(mg‘a/irym/d;h Como condicidn para iniciar kas obras,
diche Plan deberd ser aprobado por ¢l Instituto Colombiano e Antropologia ¢ Historia ICANH. Sia prejuico de
lo awterior, las octividader del Programa de Argueologla Preventiva y el Plan de Mangjo Argueoligico, que
impliguen actividodes de intervencidn sobre @nlexios 0 bienes arqueoligicos, el interesado deberd solicitar ante o
ICANH la respectiva awtoriguciin de intervencin.

Calic 12 N* 2.41 Bogora D.C., Colombia, Gonmwtador: (57-1) 4440544 — Fax: 4440530
connctenaa@icanhgovien/ wunvicanhgov.ee
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Anexo 9. Certificado de valorizacion




Anexo 10. Paz y salvo de valorizacion
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Anexo 11. Tramites consulta de etnias ante Ministerio del Interior
P TS
- ——
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Factu 966993596
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Pt o P

Pereira,@iciembref 3@le@017R

Sefiorest

MINISTERIO@DELANTERIORE

CallelL2BR@B-38@isoll.Ed.ELamargol

Bogota®.CH#

Atn:Direccion@lefonsultaBrevialfl
Asunto:Bolicitud@leRertificacion@iNoBresencia@le@rupos@tnicos.B
SoyRestudiante@eda@aestria@n@royectos@eda@niversidadEAFITRe@Medellin,@omoRrabajoel
grado@stamos@esarrollando®I@poyo@@Empresarios@el@urismoiara@iefinirda@iabilidadduridicall
del@royectoParque@ecreacional ANACONA”"@
ElroyectoBe@ibica@nla@ereda|@Espinal,Enunicipio@leBantaFe@e@ntioquia,Bntioquia.Lonsisted
enfunBarquelecreacionalBacuatico@londedal@nfraestructura@stard@istribuida@n@erca@le0Ghas,?
parala®onstruccion®le@iscinas@onBusEatraccionesFEreas@leBervicio@elacionadas.BActualmentel
elfusofdeltsuelofespotrerostmanejadostconlrastrojostaltostyalgunosirelictostboscosos,Blakzonal
empieza@iener@esarrolloRuristico®ondincas@le@ecreo.?

EnBdocumentoBquelseBanexallenEC. DEselfidentificaBlaBubicacidnEdelEpredioparalelEproyecto,Bsul
limitacion@on@I@ioRonuscol@ibicacion@especto@I®ascoirbano@eBantaFeRefntioquia.l
AgradecemosBulatenciony@espuesta.Bl
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TODOS PORUN

- ]
.;M‘{F‘!?E?ﬂ!os 8-00008344-PQRSD-005124-PQR
bril de 2018

MININTERIOR

Para verificar la autenticidad del documento ingrese AQUIy digite el

codigo de consulta 059118101154930 o escaneé con su celular el
codigo QR que se registra a continuacion.

Sr./Sra:
Ciudadano

Asunto: Gestion finalizada solicitud EXT_S18-00008344-PQRSD-005124-PQR.
Respetado (a) Sr./Sra:

Atentamente nos permitimos informarle que la solicitud EXT_S18-00008344-PQRSD-
005124-PQR del 11/04/2018, finaliz6 su gestion teniendo en cuenta las siguientes
observaciones:

La Direccion de Consulta Previa del Ministerio del Interior, le informa que su solicitud de
certificacion de presencia o no de comunidades étnicas en el area de influencia de un
proyecto, obra o actividad puede efectuarla a través de la plataforma Ventanilla Integral de
Tramites Ambientales en Linea (VITAL). Este sistema le permite via web, solicitar, realizar
seguimiento y recibir sus solicitudes a través de http://vital.anla.gov.co/ventanillasilpa/ o
www.mininterior.gov.co, en esta Ultima en la parte derecha encontrara varios iconos, dé clic
en el boton VITAL y siga las instrucciones.

Si desea realizar nuevamente su solicitud, puede hacerlo a través de nuestro sistema
PQRSD.

Cordialmente,

Ibeth Ercilia Castro Gomez
— Oficina de informacién publica
Ministerio del Interior

Elaboré: Ibeth Ercilia Castro Gomez
Revisé: Ibeth Ercilia Castro Gomez

Aprobo: Ibeth Ercilia Castro Gomez
Correspondencia: Edificio Camargo. Calle 12B n° 8 — 38
Conmutador: 2 42 74 00
www.mininterior.gov.co
Servicio al Ciudadano i i gov.co - Linea gratuita 018000910403
Bogota, D.C. - Colombia - Sur América
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GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Ropdbicn de Colnmibin

ANTIOQUIA PIENSA EN GRANDE

La suscrita Profesional Universitaria de la Gerencia indigena de la Gobemacién de
Antiogquia

CERTIFICA

Que en el Municipio de Santa Fé de Antioquia, Departamento de Antioguia, no se
encuentran Resguardos, ni comunidades indigenas reconocidas hasta la fecha, por lo tanto,
en los Predios de propiedad de la Parcelacidn TONUSCO, referenciados en la factura
anexa a su comeo, no ha presencia de comunidades, ni Resguardos indigenas.

Se expide la presente en Medellin, a los 18 dias del mes de abril de 2018,

Pedal. EX

BERTA INES OC ATA
Profesional Universitaria
Gerencia Indigena
Gobernacion de Antioguia

MNOTA:

Para el caso de la informacion sobre comunidades Afrocolombianas, es necesario
elevar la consulta ante la Gerencia de Afrodescendientes, al Doctor Wilfredo
Machado Palacios al correo electrénico wiifredo.machado@antioquia.gov.co o al
teléfono 3838590,

Gerencia Indigena
Calls 42852 - 108 Fiso 10, oficina 1027 Tels: (4) 2538664 - 3838651
Centrs Adminisirativ Dptal Josk Maria Céedova (La Alpujana)

Cédge Posal 050015




Anexo 12. Escritura
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